Zorbig, OT Salzfurtkapelle

Zusammenfassende Erklarung gem. 8 10a BauGB zur Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,,Windpark Salzfurtkapelle — 6stlich der Autobahn A 9“

Ziel des Planverfahrens

Far die ostlich der BAB 9 und sidlich von Thurland gelegene Flache liegt ein Bebauungsplan
vor. Der Bebauungsplan Nr. 2 "Windpark Salzfurtkapelle - 6stlich der Autobahn A9® ist am 15.
April 2005 in Kraft getreten.

Der Geltungsbereich des aufzuhebenden Bebauungsplanes hat eine Gesamtgrof3e von ca.
74,54 ha.

Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen Sondergebiete Windpark, Flachen fir die
Landwirtschaft und Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
fest. Der Bebauungsplan stellt den damaligen Planungswillen der Stadt Zorbig dar. Er
entspricht mit den Festsetzungen aber nicht mehr dem heutigen Stand der Technik.

Fur die Baufenster wurden jeweils eine maximale Gesamththe der Windenergieanlagen
(WEA) sowie die Grundflache und die Uberbaubare Grundstuicksflache festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 befinden sich derzeit vier WEA mit einer
Gesamthohe von 148 m. Die zuladssige Gesamthdhe der Anlagen wird im bestehenden
Bebauungsplan auf 150 m begrenzt. Diese Héhenbeschrankung entspricht nicht mehr dem
Stand der Technik und verhindert eine wirtschaftlich und energetisch sinnvolle Weiternutzung
der Flache, da mit modernen WEA ein deutlich hdéherer Energieertrag auf gleicher Flache
erwirtschaftet werden kann.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ist somit erforderlich, weil die Festsetzungen nicht mehr
dem heutigen Stand der Technik entsprechen.

Auch wurde der Bebauungsplan nicht an den zwischenzeitlich geénderten Sachlichen Teilplan
Wind der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg und an das
ausgewiesene Sondergebiet 1 (SO 01 Wind) des Flachennutzungsplanes der Stadt Zdrbig
angepasst. Somit stimmt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht mit den Uber-
regionalen Planungen und mit dem vorbereitenden Bauleitplan der Stadt Zoérbig (Flachen-
nutzungsplan) tberein und ist auch aus diesem Grund aufzuheben.

Verfahrensverlauf

Der Stadtrat der Stadt Zorbig hat in seiner Sitzung am 23. November 2022 beschlossen, das
Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes einzuleiten. Die ortsuibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist am 7. Marz 2023 im amtlichen Teil des Z&rbiger Boten Nr.
03/2023 erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer
offentlichen Auslegung vom 15. Marz 2023 bhis einschlieBlich 17. April 2023 erfolgt. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Abdruck im
Zorbiger Boten Nr. 03/2023 am 7. Marz 2023 erfolgt. Dartiber hinaus konnten die ausliegenden
Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite der Stadt Zdorbig eingesehen
werden.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt sein kdnnte, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15. Februar
2023 friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und erforderlichen
Detallierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Der Stadtrat hat am 31. Mai 2023 den Entwurf zur Aufhebung des Bebauungsplans gebilligt
und gemalf 8 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 2023-BV-064). Ort und
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Dauer der o¢ffentlichen Auslegung wurden am 13. Juni 2023 im Amtsblatt Nr. 6/2023 der Stadt
Z0orbig ortsublich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 5. Juni 2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf zur Aufhebung des Bebauungsplans in der Fassung vom April 2023 sowie die
Begriindung einschlie3lich Umweltbericht haben gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21. Juni 2023 bis zum 24. Juli 2023 offentlich ausgelegen.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes werden bestehende Konflikte in Bezug auf die
Ausweisungen im Flachennutzungsplan der Stadt Z6érbig und im Sachlichen Teilplan Wind der
Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg aufgehoben. Der Bebauungs-
plan ist insoweit umgesetzt; die Errichtung weiterer WEA bzw. ein Repowering ist mit den
getroffenen Festsetzungen nicht zuldssig. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ist ein
Repowering verbunden mit mehr Leistung maglich.

Aus der Umweltprifung zur Aufhebung des Bebauungsplanes haben sich keine nachteiligen
Auswirkungen sowohl auf die einzelnen Schutzgiter als auch auf Wechselwirkungen zwischen
ihnen ergeben.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Aufhebung des Bebauungsplanes keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Beriicksichtigung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Berticksichtigung der Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens des
Ministeriums far Infrastruktur und Digitales festgestellt wird, dass die Aufhebung des
Bebauungsplans nicht raumbedeutsam ist und es demzufolge keiner landesplanerischen
Abstimmung bedarf.

Gegen die Aufhebung des Bebauungsplans wurden keine Bedenken geauf3ert.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden keine abwagungs-
relevanten Stellungnahmen abgegeben.

Griinde, aus denen heraus der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde

Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind nicht relevant, da aus planerischer Sicht ein Fest-
halten an den Festsetzungen aufgrund entgegenstehender Ziele des Flachennutzungsplanes
sowie der Regionalplanung nicht mdglich ist.



