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1  Veranlassung und Zielstellung der Abrundungssatzung

Im Ortsteil Quetzddlsdorf der Stadt Zorbig besteht die Absicht, die Bebauung am westlichen
Ortsrand zu erganzen. Hierflr bedarf es planungsrechtlicher Regelungen. Als Satzungsart
wurde eine Abrundungssatzung gewahlt, weil sie die Einbeziehung einzelner Flachen des
Aul3enbereichs in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Quetzdodlsdorf erméglicht. Im
vorliegenden Fall handelt es sich dabei um eine Flache, die bereits als Erholungsgarten
genutzt wird. Aktuell sind auf dem Grundstick au3er Griinflachen Nebengebaude, Stellplatze
und befestigte Wege vorhanden.

Die Satzungsflache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Z6rbig (3. Anderung, rechtswirksam
seit 2023) bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Das Ziel der Abrundungssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
ist die mafR3volle Erweiterung des Innenbereiches des Ortsteiles Quetzddlsdorf. Da die Flachen
bereits erschlossen sind, soll eine Bebauung ermdglicht werden. Das Ortsbild wird durch die
erganzende Bebauung nur unwesentlich beeinflusst. Landwirtschaftlich genutzte Flache wird
nicht in Anspruch genommen.

Die Voraussetzungen fir den Erlass einer Abrundungssatzung sind gegeben, da:

¢ einim Zusammenhang bebauter Ortsteil (Quetzddlsdorf) vorhanden ist, der ergénzt werden
soll,

e es sich bei dem Satzungsgebiet um eine einzelne, direkt angrenzende Flache im
AulRenbereich handelt,

o die Flache durch die angrenzende Nutzung gepragt ist und die zukiinftige Bebauung
weitgehend ablesbar ist (vgl. hierzu Pkt. 5),

¢ die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Die vorliegende Begrindung zur Abrundungssatzung ,Zeschdorfer Straf3e“ soll die gemeind-
liche Zielsetzung verdeutlichen.

2  Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane und demzufolge auch Satzungen sind den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Unter Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und
Ubergeordnete Planung verstanden. Gesetzliche Grundlagen daftir sind:

o das Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr 88)

o das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. April 2015 (GVBI. LSA Nr. 9/2015 S. 170 ff.),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 14. Februar 2024 (GVBI. LSA S. 23),

o die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11. Marz 2011), am
12. Marz 2011 in Kraft getreten,

o der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP
A-B-W) mit den Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur
und Freiraumstruktur vom 14. September 2018, Beschluss Nr. 06/2018, unter einer
Maf3gabe genehmigt durch oberste Landesentwicklungsbehdrde am 21. Dezember 2018,
Beitritt der Regionalversammlung zu der Mal3gabe am 29. Marz 2019 mit Beschluss
Nr. 03/2019, in Kraft getreten am 27. April 2019, Amtsblatt Landkreis Wittenberg vom
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27. April 2019, Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 26. April 2019, Stadt Dessau-RoR3lau vom
26. April 2019) und

o der Sachliche Teilplan ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der Grundzentren in der Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV, Beschluss vom 27. Marz 2014, genehmigt
durch die oberste Landesplanungsbehdrde am 23. Juni 2014, in Kraft getreten am 26. Juli
2014, Amtsblatt Landkreis Wittenberg vom 19. Juli 2014, Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom
25. Juli 2014, Stadt Dessau-RofR3lau vom 26. Juli 2014).

Darlber hinaus liegt der Sachliche Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" vor (genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am
1. August 2018, in Kraft getreten am 29. September 2018, Amtsblatt Landkreis Wittenberg
vom 29. September 2018, Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 28. August 2018, Stadt Dessau-
RofRlau vom 29. August 2018). Dieser ist fir die vorliegende Satzung unbeachtlich.

Das Plangebiet explizit betreffende Vorgaben des Landesentwicklungsplans existieren nicht.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Neben
grundsatzlichen, werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen Entwicklung
benannt.

Fur Quetzddlsdorf gelten folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung:

o Lage der Ortslage auf3erhalb des Vorranggebietes fur Landwirtschaft IV Gebiet um
Z0rbig

o HauptverkehrsstralRe mit Landesbedeutung L 143 im Bestand gem. kartografischer
Darstellung verlauft in Nord-Sudrichtung durch Quetzdoélsdorf

Abb. 1:  Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, Auszug aus der
kartografischen Darstellung
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Fur die Satzung relevant ist der Sachliche Teilplan ,Daseinsvorsorge in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg®“. In Ziel 4 ist formuliert:

»Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie zur Verbesserung der
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sind fir WohnneubaumaRnahmen die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bau-
substanz) in den Siedlungsgebieten zu nutzen. Das Erfordernis von Neuausweisungen ist in
qualitativer und quantitativer Hinsicht unter Beriicksichtigung der Bevolkerungsentwicklung
und Anrechnung vorhandener Flachenreserven und Innenbereichspotenziale zu begrinden.
Es sind flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen zu nutzen.*”

Ziel 5 lautet wie folgt:

,Durch die Gemeinde ist ein Gesamtkonzept zur Fldchenentwicklung und Infrastrukturaus-
stattung im gesamten Gemeindegebiet zu entwickeln.

Dem Ziel 4 wird insoweit entsprochen, dass das Flurstiick 59 (Gemarkung Quetzdélsdorf,
Flur 1) bereits anteilig bebaut bzw. versiegelt ist und die ErschlieBung der Satzungsflache
gesichert ist.

Dem Ziel 5 wird durch die Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans entspro-
chen, in der die Satzungsflache als Wohnbauflache ausgewiesen ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Erfordernisse der Raumordnung der Planung
nicht entgegenstehen.

3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich im Westen des Ortsteiles Quetzddlsdorf stidwestlich der
Zeschdorfer StralRe. Die Flache grenzt noérdlich und dstlich unmittelbar an die bebaute Ortslage
an. Sudlich und westlich grenzen Ackerflachen an.

Auf der Flache ist ein Privatgarten vorhanden, der dem Grundstiick Zeschdorfer Stral3e 15a
zugehorig ist (Flurstiick 21/13).
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Fotos: SLG Februar 2024

Abb. 2: Darstellung des Geltungsbereiches der Satzung

Untere Fuchsbreite

VA

94-2009

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung hat eine GréRe von ca. 3.000 m2, Er umfasst das
komplette Flurstiick 59, Flur 1 der Gemarkung Quetzddlsdorf.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs orientiert sich an der Gartenflache, da die
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Flache durch diese Nutzung gepragt ist.

Mit der beabsichtigten mafdvollen Erweiterung des Innenbereiches von Quetzddlsdorf soll
potenziellen Bauherren, in diesem Fall aus der Familie der Grundsttickseigentimer, ermdéglicht
werden, das bereits erschlossene Grundstiick zu bebauen. Da die Flache durch ihre Nutzung
bereits in den Siedlungskorper einbezogen und anteilig bebaut bzw. versiegelt ist, ist die
Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Das Ortsbild wird durch die erganzende Bebauung nur unwesentlich beeinflusst.

Die 6stlich angrenzende Bebauung der Ortslage Quetzdélsdorf ist durch Wohnhauser gepragt;
die nordlich angrenzende Bebauung durch Wohnhauser und Hofstellen.

4 Begrundung des Bedarfs

Der Wohnflachenbedarf flr das Stadtgebiet von Zérbig wurde aktuell im Rahmen des
Verfahrens zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans ermittelt, die im Jahr 2023 rechts-
wirksam geworden ist.

5 Satzungsinhalt und Festsetzungen

Ziel der Satzung ist eine maf3volle Erganzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage durch
die Einbeziehung einer direkt angrenzenden Flache des Aul3enbereiches.

Das Baugesetzbuch fordert, dass die Aul3enbereichsflachen, die durch Satzung in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden sollen, durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Der Begriff der ,entsprechenden
Pragung® verlangt, dass mit Blick auf die vorhandene Bebauung, die zukunftige Bebauung
ablesbar ist. Hierbei gelten dieselben Grundsatze wie bei einer Baullicke: Aus dem
angrenzenden Bereich missen, im Hinblick auf § 34 Abs. 1 und 2 BauGB, hinreichende
Zulassigkeitskriterien fir die Bestimmung der baulichen Nutzung auf den einzubeziehenden
AulRenbereichsflachen abgeleitet werden kénnen. Das bedeutet, dass sich Bauvorhaben nach
Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksflache, die tUberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen missen.

Die Pragung des Innenbereiches hinsichtlich seiner Art der baulichen Nutzung (Wohnbau-
flache) wird im Rahmen der Ergadnzung berlcksichtigt. Somit erfolgt eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung (vgl. hierzu Pkt. 6).

Die planungsrechtliche Zulassigkeit fur Neubauvorhaben ist durch den § 34 BauGB gegeben,
sofern sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt.

Die Erschlielung des Geltungsbereiches ist Uber die Zeschdorfer Stral3e gesichert. Sie ist
Uber das Flurstiick 21/13 grundsatzlich moglich. Die Grundsticke 21/13 und 59 befinden sich
in familiarem Eigentum. Auch die fiir die Ver- und Entsorgung erforderlichen Medien liegen in
der Zeschdorfer Stral3e an.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kbénnen einzelne Aul3enbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, wenn sie durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die Abrundungsflachen werden
entsprechend der Pragung des abzurundenden Innenbereichs als Wohnbauflache festgesetzt.

Es wird von der Moglichkeit des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Gebrauch gemacht, einzelne
stadtebauliche Festsetzungen zu treffen. Die Notwendigkeit dieser Festsetzungen wird in den
Begrindungen der einzelnen Festsetzungen dargelegt.
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Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

Fur den Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) festgesetzt.

Begriindung: In der Zeschdorfer Strale sind o6stlich der Satzungsflache Wohnhauser
vorhanden. Ebenso grenzen ndérdlich an die Satzungsflache Wohngrund-
stiicke an. Sie geben die Art der baulichen Nutzung vor. Die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes spiegelt somit die ortstypische Baustruktur
wider.

Die Festsetzung wird in Ubereinstimmung mit dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Zorbig getroffen, der die Flache als Wohn-
bauflache darstellt.

2. Maf der baulichen Nutzung:
Die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR 8§ 19 BauNVO darf 0,3 nicht tberschreiten.

Begriindung: Ziel dieser Festsetzung ist die Anpassung des Abrundungsbereiches an die
vorhandene dorflich gepragte Siedlungsstruktur.

Die Festsetzung einer GRZ erfolgt, weil die gewachsenen dorflichen
Strukturen zum Teil eine verdichtete Bebauung aufweisen, jedoch beab-
sichtigt ist durch aufgelockerte Bebauungsstrukturen mit Garten am Ortsrand
einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu erreichen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl ermdglicht eine Versiegelung von 30%.
Damit ist gewahrleistet, dass ausreichend Flachen als Gartenflachen zur
Verfigung stehen. Unter Berlcksichtigung der Interessen der Ortschaft und
der Anwohner soll die Erganzung der Bebauung maf3voll erfolgen.

3. Grunordnerische Festsetzung:
Die nicht zu bebauenden Flachen sind gartnerisch anzulegen.

Es ist eine Baum-Strauch-Hecke auf einer Flache von mindestens 425 m2 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der Anteil Baum : Strauch betragt 1 : 10. Es sind nur gebiets-
heimische Geholzarten zu verwenden. Als Pflanzqualitat ist mind. ein Heister mit einer
Wuchshohe von 100 — 150 cm (Baum) sowie ein verpflanzter Strauch mit einer Wuchshéhe
von 60 — 100 cm zu verwenden.

Auf dem Grundstick ist mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Als
Pflanzqualitat ist mind. ein Hochstamm, 2xv. (Laubbaum) bzw. ein Halbstamm mit einem
Stammdurchmesser von 6 cm (Obstgehdlze) zu verwenden.

Begriindung: Durch Gehdlzpflanzungen heimischer Baume, Straucher und vor allem
Obstbaume werden Lebensrdaume und Rickzugsmadglichkeiten fur Flora und
Fauna geschaffen.

Im Siden und Westen des Grundstiickes sind Zierhecken vorhanden. Unter
Bertcksichtigung des Ausgleichserfordernisses ist eine freiwachsende
Baumstrauchhecke zu entwickeln. Die festgesetzte Grof3e bildet den
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Mindestumfang fur den Ausgleich ab und geht von einer 85 m langen und
5 m breiten Hecke aus. Zum Erreichen der FlachengrdlRe kann die Hecke
unter Reduzierung der Lange auch breiter angelegt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausschliel3lich gebietsheimische Arten zu
pflanzen sind. Nadelgehdlze sind demnach nicht zulassig.

Zudem ist ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, um dem dorflichen
Charakter von Quetzddlsdorf zu entsprechen. Es erfolgt eine 6kologische
Aufwertung des Geltungsbereiches.

4. Belange des Artenschutzes
Notwendige Geholzentnahmen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Begrindung: Die auf der Gartenflache derzeit vorhandenen Gehdlze kénnen Nistplatze
von Voégeln aufweisen. Um weder Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG (Téten oder Verletzen von Tieren) noch nach Nr. 3 (Zerstéren
von Brutstétten) mit der Umsetzung der Satzung auszuldésen, sind Rodungen
nur aul3erhalb der Brutzeit durchzufihren.

6 Medientechnische ErschlielRung

Der Geltungsbereich der Satzung ist aufgrund der angrenzenden Bebauung medientechnisch
erschlossen.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt im Trennsystem: Das Schmutzwasser kann in das
bestehende Netz eingeleitet und in der Klaranlage des AZV Westliche Mulde gereinigt werden.
Die Entsorgung des Niederschlagswassers Uber die Verbandsanlage ist nicht méglich.

Das anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete MalRnahmen wie Mulden, Rigolen,
Zisternen o. &. am Ort des Anfalls schadlos zu verbringen. Wird das Niederschlagswasser
durch Versickerung in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewdasser eingeleitet, bedarf
es gemal § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

7 Hinweise

Archéologie und Denkmalschutz

Fur den Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf das Vorhandensein arch&ologischer
Kulturdenkmale gemalR Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG
LSA).

Dessen ungeachtet gilt die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archéologischer Kulturdenkmale. Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bei der
unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen und bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen.

Grenzeinrichtungen

Innerhalb des Geltungsbereichs vorliegender Abrundungssatzung befinden sich Grenzein-
richtungen (Grenzmarken), die nicht zerstort werden durfen. Die Regelungen des Vermes-
sungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (besonders § 5 und § 22) sind zu
bertcksichtigen.
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8 Auswirkungen

Auswirkungen auf die Bebauungsstruktur/Siedlungsentwicklung

Durch die Umsetzung der Abrundungssatzung wird eine maf3volle Erweiterung der dorflichen
Struktur durch eine angepasste Bebauung des Abrundungsbereiches ,Zeschdorfer Stral3e*
ermaoglicht.

Die unter Punkt 5 erlauterten Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung regeln
eine Bebauung, die sich in die Umgebung einfiigt.

Aufgrund der geringen Grof3e der Satzungsflache, die es lediglich ermoglicht, einzelne
Wohnhauser (max. 3) zu errichten, sind keine Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur zu
erwarten.

Auswirkungen auf Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Aufgrund der geringen GroRRe der Satzungsflache wird sich die zuklnftig mogliche Neube-
bauung nicht wesentlich auf die Auslastung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge auswirken.

Auswirkungen auf die Umwelt

Die Satzung ermdglicht eine erganzende Bebauung am westlichen Ortsrand von
Quetzdolsdorf. Es wird eine private Gartenflache tberplant.

Belange des Artenschutzes

Innerhalb der Gartenflache sind nur wenige B&ume und Strducher vorhanden. Die
Randeingriinung nach Siden und Westen erfolgt mit einer Zierhecke. Somit kann ein
Vorkommen von Brutvdgeln nicht ausgeschlossen werden. Gemaly Vogelschutz-Richtlinie
sind alle heimischen Brutvbégel besonders geschitzt. Eine Betroffenheit im Sinne von § 44
Abs. 1 BNatSchG kann vermieden werden, in dem notwendige Gehdlzentnahmen nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Eine Beeintrachtigung einer lokalen Population kann aus der Bebauung der Grundstiicke nicht
abgeleitet werden, da die Satzungsflache zu klein dafiur ist und angrenzend &hnliche
Lebensraume vorhanden sind. Nordlich und &stlich der Satzungsflache verfligen die Wohn-
grundsttcke gleichfalls Gber Hausgarten. Naturnahe Bereiche sind norddstlich der Zeschdorfer
Stral3e am Strengbach vorhanden (geschitzter Landschaftsbestandteil).

Der vorhandene Baum weist aufgrund des geringen Alters bzw. der geringen WuchsgroRle
keine Eignung auf, die als Lebensraum fiir Fledermé&use oder Eremit dienen kénnte. Es fehlen
Hohlungen, Rindenabrisse usw. Im Allgemeinen sind diese Strukturen erst bei Baumen mit
einem Brusth6hendurchmesser ab 40 cm zu erwarten. Ein Vorkommen ist daher
auszuschlief3en.

Das uberplante Grundstick weist keine geeigneten Habitatstrukturen fir Amphibien oder
Reptilien auf. Ein Zauneidechsenlebensraum zeichnet sich durch ein Mosaik an offenen,
grabbaren Bodenflachen, Sonnenplatzen (Stein- oder Totholzablagerungen) und Versteck-
maglichkeiten (Straucher, hohes Gras) aus. Das ist in der Form nicht vorhanden, da in dem
Garten Scherrasenflachen dominieren.

Auch eine Eignung als Landlebensraum fur Amphibien ist nicht festzustellen.

Aufgrund der intensiven Nutzung sind keine geschuitzten Pflanzen vorhanden.
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Mit der Umsetzung der Satzung sind bei Einhaltung der Vermeidungsmalnahme keine
Beeintrachtigungen besonders oder streng geschuitzter Arten verbunden.

Bestand im Geltungsbereich

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Abrundungssatzung war die Flache im Geltungsbereich als
Erholungsgarten genutzt. Die Rasenflachen wurden regelméRig geméht. Zu den westlich und
sudlich angrenzenden Ackerflachen ist das Grundstiick mit einer Zierhecke eingefriedet.

Auf dem Grundstlick sind Nebengebdude und mehrere Kfz-Stellplatze sowie ein befestigter
Weg vorhanden.

Abb 3.: Bestand (unmaRstéablich)

Untere Fuchsbreite
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Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2011 / A18-294-2009

Auswirkungen nach Ausfiihrung

Mit der nunmehr moglichen Bebauung werden keine wesentlichen negativen Auswirkungen
auf die Okologische Wertigkeit des Geltungsbereiches verbunden sein. Die maximale
Versiegelungsflache wird durch die Festsetzung der GRZ von 0,3 geregelt. Das heildt, es
werden maximal 30 % der Flache des Geltungsbereiches versiegelt.
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Der Forderung nach schonendem und sparsamem Umgang mit Grund und Boden wird durch
die Nachnutzung des bereits intensiv genutzten und anteilig bebauten bzw. versiegelten
Erholungsgartens entsprochen.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser sowie Klima/Luft sind aufgrund der Kleinflachigkeit
nicht zu erwarten.

Gemal Festsetzung Nr. 3 sollen ausschlie3lich gebietsheimische Baum- und Straucharten
sowie Obstbaume innerhalb des Geltungsbereiches angepflanzt werden. Aufgrund der Lage
am Ortsrand von Quetzddélsdorf und unter Berlcksichtigung der Festsetzung wird davon
ausgegangen, dass sich ein strukturreicher Garten entwickeln wird. Dieser bietet Lebens-
rdume und Rickzugsmoglichkeiten fur die Fauna.

Auch Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Es handelt sich um eine
behutsame Ergénzung der vorhandenen Bebauung, die nicht zu einer Erweiterung der
Ortslage und damit der Ausbildung eines neuen Ortsrandes fihrt.

Die folgende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz stellt die Auswirkungen nach Umsetzung der Satzung
dar.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flachenart Wert- FlachengroRRe in m2 Biotopwert
Faktor
Bestand Planung Bestand Planung
BS  bebaut/bebaubar nach GRZ (0,3) 0 55 899 -
VWB Weg, befestigt 3 625 - 1.875
GSB Scherrasen 7 2.215 - 15.505 -
HHB Baum-Strauch-Hecke 16 - 425 - 6.800
HHD Zierhecke 7 100 - 700 -
GSB nicht Uberbaubare Flache 7 - 1.672 - 11.701
Summe 2.995 2.995 18.080 18.501
Bilanz 421

In der Planung wird vorausgesetzt, dass die Gartenflachen gemaf der griinordnerischen
Festsetzung mit heimischen Gehdlzen zu begriinen sind und die Zierhecke zumindest in einem
Teilabschnitt durch eine freiwachsende Hecke ersetzt wird.

Die rechnerische Bilanzierung weist im Ergebnis der Gegenlberstellung ein ausgeglichenes
Ergebnis auf.

9  Verfahren
Die Aufstellung der Abrundungssatzung erfolgt gemaf 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Da durch die Aufstellung der Abrundungssatzung der sich aus der Eigenart der naheren
Umgebung ergebende Zulassigkeitsmal3stab nicht wesentlich verdndert wird, kann das
vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB angewendet werden.

Die weiteren Bedingungen nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB werden ebenfalls erfillt: Die
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben wird mit der Satzungsaufstellung weder vorbereitet
noch begriindet. Ebenso wenig werden Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie durch die
Aufstellung berthrt.
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Da die Satzung im vereinfachten Verfahren aufgestellt wird, kann von einer Umweltprifung
abgesehen werden (8 13 Abs. 3 BauGB).

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 20.03.2024 die Aufstellung der Abrundungssatzung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Zérbiger Boten Nr. .../2024 vom ... 2024
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Veroffentlichung des Satzungsentwurfs ist im Zeitraum vom 5. Februar 2025 bis zum
6. Marz 2025 erfolgt. Die zugehtrige Bekanntmachung erfolgte am 4. Februar 2025 im
Amtsblatt Nr. 2/2025. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden ist mit Schreiben vom 7. Januar 2025 erfolgt.

10 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung - BauNVO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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