
__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

___

______

___

___

___

___

___

___

___

___

___

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__

__
__

__
__

__

__
__

__
__

__

__
__

__
__

__

___ ___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___

___ ___

___
___

___
___

___

___

___

___

___

__

__

__

__

__

____

__

__

11
1

12
1

16

31
1

31
2

31
3

31
4

32
2

32
3

32
4

33

34
5

34
6

34
7

34
8

34
9

34
10

34
11

34
12

34
13

34
14

34
15

34
16

34
17

34
18

34
19

34
20

35
5

35
9

35
10

35
11

40

41
42
1

44

4546

47
3

47
4

47
5

47
648

51

52
3

52
6

52
7

66
1

67

121
63

126

129
11

130
11

145
31

184
39

204
62

239
63

242
50

243
50

245
50

246
49

247
49

286

287

288

289

293

294

314

315

316

317

319

320

321

322

323
324 325 326

327

328

329

330

361

10

16

17

18
1

20
1

22
1

23
1

24
1

25
1

25
2

26

27

28
1

29

30

31

44
28

45
19

46
19

90
21

91
21

92
21

96
9

98

100

4
42

4
43

4
44

4
45

4
46

4
48

4
49

4
50

4
51

4
52

4
53

4
54

4
55

4
56

4
57

4
58

4
59

4
60

4
61

4
62

4
63

4
64

4
65

4
66

4
67

4
68

4
69

4
70

4
71

4
72

4
73

4
74

4
75

4
76 4

77

4
78

4
79

4
80

4
81

4
82

4
141

4
142

4
147

4
149

4
150

4
151

4
152

4
153

4
163

4
166

4
167

4
168

4
169

4
170

4
171

4
179

4
180

4
181

4
182

4
183

4
184

4
185

4
186

4
187

4
189

4
190

4
192

4
194

4
198

4
199

4
201

4
202

4
203

4
204

4
206

4
208

4
209

86
4

87
4

88
4

89
4

90
4

91
4

92
4

93
4

94
4

143

145

146

147

148

149

150

151

152

153

156

157

161

165
166

167

168

169

170

171

172

173

264

265
266

267

268

269

270

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

13

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

15

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

19

_

_

15

_

_

_

_

_

_

_

10 A

_

_

_

_

_

6

5

_

2 C

_

2 B

10

2 A

_

_

9

_

_

_

7

_

6

2

3

22

4

23

_

21

24

_

20

7

17

4

19

3

_

_

18
_

16

8

_

_

11

5

13

_

12

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

_

15

14

_

_

_

_
_

_

_

8

_

_

_

_

_

Am Dorfe

Das Mittelfeld

Das Bauernfeld

Am Dorfe

Am Sandberg

Rag
uhn

er S
traß

e

Tornauer Straße

Tor
nau

er S
traß

e

3.00

FGL 910 DN 800 (GDM)
Steuerkabel

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ontras

Gemarkung Salzfurtkapelle
Flur 2

Flu 3

Flur 1

Tel

Stahl ø400

Beton ø300

Schildfundamente

Durchörterung und
Amphibiendurchlass

Wasser

Gas

Schildfundamente

Schild-
fundament

Gas

Gas

Gas

Gas

WasserWasser

Tagebau

Gas

Wasser

Wasserstation

Höhenpunkt
mit Säule

85.89

86.27

40.00

TW
 22,5 x 20,5 (Midewa)

TW
 22

,5 
x 2

0,5
 (M

ide
wa

)

TW
 22,5 x 20,5 (Midewa)

FW
 DN 530x8 (Elbaue-Ostharz)

Mitnetz Strom MS

B

A

CDE

F

25.54

20.00

85.11

84.94

84.87

85.74

84.18

85.10

86.06

85.16

84.56

85.97

86.25

85.45

86.50

86.14

85.92

86.32

86.09

85.90

85.76

84.41

85.53

85.94 86.12

85.93

85.73

85.53

85.34

84.01

84.42

85.75

85.22

85.64

83.65

84.13

83.99

85.89

86.64

86.43 86.37

86.53

83.61

85.00

84.81

84.70

84.67

84.76

83.87

86.14

86.33

83.94

83.91

82.73

85.69

86.77

85.23

85.88

86.79

85.59

86.51

84.96

85.32

87.05

84.32
84.53

84.08

83.58

83.68

84.71

86.21 85.31

82.53

85.77

84.96

83.59

85.20

83.75

85.61

83.83

84.06

84.21

82.85

82.67

85.03

84.30

84.55

84.17

85.34

85.32

85.45

84.11

85.22

85.42

84.71

85.93

83.87

85.36

85.52

85.32

84.69

85.30

85.06

84.61

85.06

85.50

85.48

85.70

85.68

85.48

85.44

85.60

85.78

85.70

84.16

85.32

84.15

85.27

84.30

83.33 83.31

83.52
83.57

83.13

83.33

85.64

85.74

85.76 85.56

85.86

85.34

85.82

85.67

85.76

85.80

85.45

85.53

85.26 85.42

85.59

85.56

85.53

85.36

85.76

85.79

85.67

83.88

83.75 83.53

83.46

83.39

83.19

83.43 83.35

83.15 83.12

83.42

83.09

82.98

83.06

83.92

84.37

84.42

85.61

85.49

84.81

86.03

84.84

85.55

85.68

85.74

85.14

85.13

85.32

85.63

85.41

85.24

85.28

85.46

84.30

85.68

85.16

85.57

85.91

85.76

85.56

85.65

85.42

85.38

85.49

85.44

85.54

85.60

85.70

85.41

85.4185.76

83.82

83.55

83.74

83.59

83.62

83.52

83.41

83.55

83.58

83.34

83.24 83.41

83.29 83.29

83.56 83.24

85.59

84.66

83.87

83.72

83.78

84.82

84.87

84.81

85.78

84.85

85.22

85.66

85.61

86.09

86.10

83.01

83.18 83.14

83.09

83.12

83.12

83.57

83.14

83.61

83.48

82.93

82.98

82.74 82.70

82.98 82.97

83.28

83.53

85.43 85.49

85.42

84.61

84.33

84.04

83.92

83.84 83.87

83.66

84.30

84.39

84.10

83.67

83.99

83.83

84.00 83.82

83.77

83.45

83.50

84.51

84.92

83.30 83.70

85.69

85.74

85.71

85.06

85.59

85.11 85.17

85.37 85.26 85.22

85.30
85.32

85.10

85.12

85.61 85.84

85.63
85.66

85.68 85.89

85.89

85.75

85.40

85.41

85.54

85.52

85.48

85.23

85.14

85.83

85.63

85.7085.70 85.6385.75

84.66

83.99

84.09

84.16 84.08

84.27
84.42

84.21 84.44 84.42

84.29 84.47 84.76

84.05

86.44

86.13

85.66 86.03

85.31

85.55 85.54

85.53
85.53 85.54

85.56

85.36

85.25

85.41 85.41

85.44

85.98

85.82

85.76

83.88

82.87

82.67

83.19 83.24

83.48

83.70

84.18

83.60

83.91

84.25 84.37

83.77

84.40

84.52 84.74

84.63

84.91

85.04

85.50

85.94

85.81

86.04

86.10

86.03

85.95

85.58

85.60

85.38 85.63

86.09 85.85

85.81

85.88

85.71

85.35 85.32

85.38

85.48

85.36

85.41

85.42

85.37

85.39

85.34

85.27

85.22

85.34

85.22

85.14

84.95

83.06

83.15

85.91

85.89

85.62

85.82

85.82

85.72

85.49

85.66

85.28

85.42

84.67

85.08

84.78 84.91

85.26

85.21

85.46

84.54

85.70

85.83

85.66 85.79

85.86 85.67

85.86 85.86

86.74

85.60

85.64

85.39

85.77

FW
 DN 530x8 (Elbaue-Ostharz)

4.00
8.00

8.00

6.00

40
.00

P

8.0
0

2.00

3.00

3.00

3.00

ö4.00

3.00

6.0
0

A/E1

G2

G1

3.00

3.00

Planungsbüro             

Aktualitätsstand
der Planung                 

Gemarkung 

Flur                               

Maßstab                     

Juli 2024

1 : 2000

Salzfurtkapelle

2

Bebauungsplan Nr. 28 "Gewerbe- und 
Stadt Zörbig 

Vervielfältigungen der Planunterlagen für gewerbliche Zwecke sind untersagt.

Kartengrundlage         ALK Daten

N:\STPL\Projekte\24-543 Gewerbegebiet Salzfurtkapelle\CAD\1-Vorentwurf\B-Plan.dwg

Vorentwurf

Händelstraße 8
06114 Halle (Saale)

Stadt- und Landschaftsplanung
StadtLandGrün

Bebauungsplan Nr. 28 "Gewerbe- und Industriegebiet Salzfurtkapelle"
Stadt Zörbig

Geobasisdaten © GeoBasis-DE /  LVermGeo LSA, 2011 / A18-294-2009
Nutzungsgenehmigung:

Geobasisdaten © GeoBasis-DE /  LVermGeo LSA, 2011 / A18-294-2009
Nutzungsgenehmigung:

TEIL A PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLÄRUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

RECHTSGRUNDLAGE

Gewerbegebiet § 8 BauNVOGE

§§ 16, 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

Grundflächenzahl0,8

Maß der baulichen Nutzung

Baugrenze

Baugrenzen

§§ 16 und 18 BauNVO
in Meter über Normalhöhennull (NHN)
Oberkante baulicher Anlagen als Höchstmaßz.B. 106,0 m

§ 9 Abs. 7 BauGBGrenze des räumlichen Geltungsbereiches

Sonstige Planzeichen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

Umgrenzung der Flächen zum Anpflanzen von
Bäumen und Sträuchern und sonstigen Be-
pflanzungen 

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBVerkehrsflächen

öffentliche Straßenverkehrsflächen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grünfläche

Grünflächen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

15.00 Bemaßungslinie mit Maßangabe in Meter

ERLÄUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 
zu belastende Flächen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Flächen, die von 
Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Sonstige erläuternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

Flurstücksgrenze

Flurstücksnummer29

GITG 2a

106,0 m
LEK 60/41

0,8

GITG 2b

106,0 m
LEK 60/60

0,8

GETG 1

102,0 m 
LEK 51/38

0,8

Art der baulichen NutzungTeilgebiet (TG)

Oberkante baulicher Anlagen
als Höchstmaß in Metern über 

 Emissionskontingente L

Normalhöhennull (NHN)

EK
nach DIN 45691
tags/nachts je m²
Grundfläche in dB (A)

Grundflächenzahl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung  § 16 Abs. 5 BauNVO

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN UND HINWEISE

Bezugspunkt / Sektor für richtungsabhängige
Schallemissionskontingente

unterirdische Bestandsleitungen

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

1.1.1 Gemäß § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet
o Ladengeschäfte und Einzelhandelsbetriebe,
o Freiflächenphotovoltaikanlagen als eigenständige Hauptnutzung
o Tankstellen und
o Anlagen für sportliche Zwecke
unzulässig sind.

1.1.2 In dem Gewerbegebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 3 BauNVO
die ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gemäß § 8 Abs. 3 BauNVO:
o Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und

Betriebsleiter,
o Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
o Vergnügungsstätten
nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.1.3 Gemäß § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet Störfallbetriebe nach
12.BImSchV unzulässig.

1.1.4 Gemäß § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in dem GE-Teilgebiet
nur solche Betriebe und Anlagen zulässig, deren gesamte Schallemissionen das Emis-
sionskontingent LEK nach DIN 45691 nicht überschreitet, das in der Nutzungsschablone
für das jeweilige Teilgebiet festgesetzt ist, wobei der Wert vor dem Querstrich der Wert
für die Tagzeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Wert nach dem Querstrich der Wert für
die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist. Die Dauer von Tag- und Nachtzeit richtet
sich nach DIN 18005-1 in der jeweils gültigen Fassung. Die Prüfung der Einhaltung er-
folgt nach DIN 45691 (Ausgabe Dezember 2006), Abschnitt 5.

1.1.5 Für die im Planteil festgesetzten Richtungssektoren A bis F erhöhen sich die Emissions-

kontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,zus:

Richtungssektor k Anfang Ende LEK,zus,Tag LEK,zus,Nacht
A 271,1° 72,1° 16 19
B 72,1° 170,4° 0 14
C 170,4° 181,5° 1 0
D 181,5° 188,2° 4 4
E 188,2° 196,1° 11 11
F 196,1° 271,1° 3 17

0° ist im Norden, Uhrzeigersinn, Bezugspunkt (Rechtswert: 720455,56, Hochwert: 5732696,35)

Die Prüfung der planungsrechtlichen Zulässigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45961:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) für Immissions-
orte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

1.2 Industriegebiet (GI) (§ 9 BauNVO)

1.2.1 Gemäß § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Industriegebiet
o Ladengeschäfte und Einzelhandelsbetriebe,
o Freiflächenphotovoltaikanlagen als eigenständige Hauptnutzung und
o Tankstellen
unzulässig sind.

1.2.2 Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.2.1 sind in den Gi-Teilgebieten TG 2a und 2b
Verkaufsstätten von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben,
die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, wenn ein Betrieb eine im un-
mittelbaren räumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig
des produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende, branchen-
übliche Verkaufstätigkeit ausübt und die Verkaufsfläche gegen-über den sonstigen ge-
werblichen Nutzungen untergeordnet ist.

1.2.3 In dem Industriegebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 3 BauNVO
die ausnahmsweise zulässigen Nutzungen gemäß § 9 Abs. 3 BauNVO:
o Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und

Betriebsleiter,
o Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

sowie
nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.2.4 Gemäß § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in allen GI-Teil-
gebieten nur solche Betriebe und Anlagen zulässig, deren gesamte Schallemissionen
das Emissionskontingent LEK nach DIN 45691 nicht überschreitet, das in der Nutzungs-
schablone für das jeweilige Teilgebiet festgesetzt ist, wobei der Wert vor dem Querstrich
der Wert für die Tagzeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Wert nach dem Querstrich der
Wert für die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist. Die Dauer von Tag- und Nachtzeit
richtet sich nach DIN 18005-1 in der jeweils gültigen Fassung. Die Prüfung der Einhal-
tung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe Dezember 2006), Abschnitt 5.

1.2.5 Für den im Planteil festgesetzten Richtungssektor A erhöhen sich die Emissionskontin-
gente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,zus:

Richtungssektor k Anfang Ende LEK,zus,Tag LEK,zus,Nacht
A 271,1° 72,1° 16 19

0° ist im Norden, Uhrzeigersinn, Bezugspunkt (Rechtswert: 720455,56, Hochwert: 5732696,35)

Die Prüfung der planungsrechtlichen Zulässigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45961:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) für Immissions-
orte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

ö öffentlich

p privat

Industriegebiet § 9 BauNVOGI

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für 
Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, 
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB

(siehe textliche Festsetzung......)

Industriegebiet Salzfurtkapelle"

6.2 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fläche A/E 1 ist ein Offen-land wie
folgt zu entwickeln.
Die Fläche ist unter Erhalt vorhandener Gehölze mit einer mindestens 10 m breiten
Baum-Strauch-Hecke einzufassen. Die Hecke kann auf jeder Seite einmal in einer Breite
von maximal 5 m unterbrochen werden.
Auf der Fläche sind drei Gehölzinseln mit einer Größe von jeweils 500 m² anzupflanzen.
Es sind ausschließlich gebietsheimische Gehölzarten zu verwenden. Der Anteil Bäume
zu Sträucher beträgt für alle Gehölzpflanzungen 1 : 10.
Pflanzabstand: 1,50 m zwischen den Reihen und 1,50 m in der Reihe

Artenauswahl Bäume:
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea -  Traubeneiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Tilia cordata -  Winterlinde
Pflanzqualität: Heister, 2x verpflanzt, Höhe mindestens 100-150 cm

Artenauswahl Sträucher:

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Europäisches Pfaffenhütchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cartharticus - Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina  - Hundsrose
Salix caprea - Sal-Weide
Viburnum opulus - Schneeball
Pflanzqualität: verpflanzter Strauch, Höhe mind. 60 - 100 cm

Auf der verbleibenden Fläche ist eine Blühwiese anzusäen. Es ist ausschließlich Saatgut
aus gebietsheimischen Herkünften zu verwenden. Die Wiese ist maximal zweimal jähr-
lich zu mähen, das Mahdgut ist abzufahren.

6.3 Die Grünfläche G 1 ist mindestens zu 50 % wie folgt zu begrünen:
Die Fläche ist mit gebietsheimischen Sträuchern (mindestens 40 Stück pro 100 m²) und
einem gebietsheimischen Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang mindestens 14- 16 cm)
je angefangene 150 m² zu bepflanzen. Der Anteil der beerentragenden Bäume und
Sträucher beträgt mindestens 15 %. Vorhandene Bäume sind zu erhalten.
Auf der verbleibenden Fläche ist eine Blühwiese anzusäen. Es ist ausschließlich Saat-
gut aus gebietsheimischen Herkünften zu verwenden. Die Wiese ist maximal zweimal
jährlich zu mähen, das Mahdgut ist abzufahren.
Zu Artenauswahl, Pflanzqualität und Pflanzraster wird auf die Festsetzung 6.2 verwiesen

Innerhalb der Grünfläche ist ein naturnah auszubildendes Regenrückhaltebecken zulässig.

6.4 Die Grünfläche G 2 ist wie folgt zu begrünen:
Im Osten ist entlang der Grenze zum Acker eine mindestens 8 m breite Baum-Strauch-
Hecke aus gebietsheimischen Arten zu pflanzen.
Die verbleibende Fläche ist mindestens zu 50 % mit Gehölzen zu bepflanzen und die
darüber hinaus verbleibende Fläche als Blühwiese anzusäen. Für die Blühwiese ist aus-
schließlich Saatgut aus gebietsheimischen Herkünften zu verwenden. Die Wiese ist ma-
ximal zweimal jährlich zu mähen, das Mahdgut ist abzufahren.
Zu Artenauswahl, Pflanzqualität und Pflanzraster wird auf die Festsetzung 6.2 verwiesen
Festsetzung zur Fassadenbegrünung

6.5 Fassadenbegrünung
Innerhalb des TG 1 sind nach Süden ausgerichtete Außenwandflächen oder Teilflächen
von Außenwandflächen ab einer Fläche von 25 m², die keine Fenster- oder Türöffnun-
gen aufweisen, flächenhaft mit Kletterpflanzen (Pflanzabstand maximal 1,50 m) auf einer
Länge von insgesamt 200 m dauerhaft  zu begrünen. Je Pflanze ist eine durchwurzelbarer
Pflanzgrube von mindestens 1 m³ vorzuhalten. Abgängige oder kranke Pflanzen sind
gleichartig zu ersetzen.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1 Innerhalb der durch Planzeichen 15.5 PlanZV gekennzeichneten Flächen sind die
Grundstücksflächen mit folgenden Rechten zu belasten:
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen

II ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 85 BauO LSA)

1.0 Die notwendigen Stellplätze sind auf dem eigenen Grundstück unterzubringen.

2.0 Als Einfriedungen sind Zäune bis zu einer maximalen Höhe von 2,50 m zulässig. Nicht
zulässig sind geschlossene Einfriedungen (Mauerwerk, sonstige Wände) mit Ausnahme
von Lärmschutzwänden.

3.0 Werbeanlagen sind nur an der Stätte der Leistung zulässig. Sie sollen sich in Form,
Größe, Material und Farbe dem Baukörper unterordnen und sind unterhalb der Traufli-
nien der Gebäude anzuordnen.

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Gemäß § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in der Nutzungsschablone festgesetzte Höchst-
maß der Höhe baulicher Anlagen durch untergeordnete Nebenanlagen (technische
Dachaufbauten, Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen u. ä.) überschritten werden.

3. Überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Die überbaubaren Grundstücksflächen sind durch die in der Planzeichnung dargestellten
Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

3.2 Auf den nicht überbaubaren Grundstücksflächen sind Anlagen für Lärmschutzmaßnah-
men, Anlagen zur Ver- und Entsorgung einschließlich von Anlagen zur Rückhaltung von
Niederschlagswasser zulässig.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Gemäß § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulässig
sind Gebäude mit einer Länge von mehr als 50 m. Ansonsten gilt die offene Bauweise.

5. Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 PKW-Stellplätze sind mit wasserdurchlässigen Belägen mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,6 zu befestigen.

6. Anpflanzen und Erhalten von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und lit. b) BauGB)

6.1 Je angefangene 5 ebenerdige PKW-Stellplätze ist mindestens ein einheimischer Laub-
baum in der Mindestpflanzqualität Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang
von 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Bäume sind so anzuordnen, dass die Baumkronen die
Stellplätze überstellen.
Die Anpflanzung hat spätestens 1 Jahr nach Herstellung der Stellplätze zu erfolgen.
Je Baum ist im versiegelten Umfeld eine mindestens 10 m² große Baumscheibe mit ei-
nem Mindestpflanzraum von 15 m³ nachzuweisen.
Die Baumscheiben sind durch Hochborde oder Baumbügel gegen Überfahren zu si-
chern.
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