Stadt Zorbig
Bebauungsplan Nr. 25 "An der Gartnerei”

TEIL A PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG Praambel

1 FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO) Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gulllgen Fassung

z \/ wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Zérbig vom 365,45 der Bebauungs-
6 52 2.1 Indem Allgemeinen Wohngebiet gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze. R 25540 des CANSrer; Destetiend ads der Fianzsicating ind cem; T6xl, Gsassch,
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB | o ) _ | Baugesetzbuch
g o In dem Allgemeinen Wohngebiet wird der untere Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlagen auf die (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
B3 2 , ) Hohe der erschlieBenden Strake jeweils in Hohe der Grundstiickszufahrt festgelegt.
‘ WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO Baunutzungsverordnung
- 22  GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in dem Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Hochstmal der (BauNVO) - Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung
i . Héhe der baulichen Anlagen ausnahmsweise durch Schornsteine, Antennenanlagen, Solarthermie- der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 132),
191 MR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entliftung Gberschritten werden.
90 8 53 y Planzeichenverordnung 1990
19 0,4 Grundflachenzahl § 16 und 19 BauNVO Vamiatang Ubsr di : - . -
- . . g Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
%] ‘ 3.0  Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 und 14 BauNVO) (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGB. 1 . 58)
120m Oberkante baulicher Anlagen als Hchstmal 16 und 18 BauNVO : ot i - . .
51 ’% / g § 3.1 Inf1em allgemelpen Wohngebiet sind Garagen und tberdachte Stellpnlat;':e zwischen dem StralRengrund- Der Satzung ist eine Begrindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt.
‘ o stiick der erschliefenden Stralle und der vorderen Baugrenze unzulassig.
% & ‘ S 8 Il Zahl der Vollgeschosse § 16 und 18 BauNVO
52 % — 40  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
‘ B A ‘ % Q& Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
E1 X\ ‘ % 2 Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
‘ 0 o) \. = -‘cg. 9 41  Private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich
> ‘ . 8\ 8om "\“ 59 Baugrenze 0,6 zu befestigen.
Qv \ Voo S
e \9 ‘ | % 36 W e o 4.2  Geholzentnahmen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.
< R 2\ < Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
\ Y L e, ‘ o . 43  Zum Schutz von Flederm&usen sind alle B&dume ab einem Brusthdhendurchmesser von 40 cm und mehr
gg ‘ | ) A " o 5 _ auf geeignete Quartiersstrukturen und ein Vorkommen von Fledermausen zu kontrollieren. Es ist eine
3 6 % NER N \ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 23 BauNvO Nachkontrolle am gefaliten Baum durchzufiihren. Die Kontrollen sind zu dokumentieren. Bei Nachweisen
& ‘ M1 S ,.*' ist das weitere Vorgehen bzw. die notwendige Ersatzmafinahme mit der unteren Naturschutzbehor-
% ‘ Vi v ma,"' '.f' Zweckbestimmung: de abzustimmen.
12 \ 3 '1 1
; ‘ W y 3 ! ﬂ Parkplatz 4.4  Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M 1 ist eine Baum-Strauch-Hecke zu
14 v Y - ;' § ,’ ' entwickeln. Es sind ausschlieBlich Laubgehdlze aus gebietsheimischen Herkiinften (Herkunftsregion
15 A ‘ oy N 2 - Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland) anzupflanzen. Das Verhéltnis Baum zu Strauch
h / L A 381 ey 3 :
o |\ N B ) Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB betragt 1. 10.
” ‘ . A ' Pflanzqualitét: Heister, Hohe mindestens 100 - 150 cm (Baum); verpflanzter Strauch,
% et ' WA 04 . . e 5 i
16 ‘ % ) offentliche Griinflache Hohe mindestens 60 - 100 cm
17 2 e20md [ ' Pflanzraster: 1,50 m x 1,50 m
o AN I 12,0m
18 : ‘o
19 ‘ \ " 45  Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache M 2 ist eine Baum-Strauch-Hecke zu
LAY Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB entv_vickelr_l. \_/orhandene"Gehblze sind zu erh.alten. Ergénzend sind ausschliefsl_ich Laubg?hélze aus
S Flachen r afiahmen 2um S, 2 Plege el e AL
% ‘ - ' | und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft P ' S
! Wih 382 Pflanzqualitat: Heister, Hohe mindestens 100 - 150 cm (Baum); verpflanzter Strauch,
‘ 4 ' Umgrenzung von Flachen fir Manahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Hoéhe mindestens 60 - 100 cm
“ ' 383 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Pflanzraster: 1,50 m x 1,50 m
a7 der Landschaft
- ' Die Hecke kann maximal flir eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von 5,0 m unterbrochen werden.
373 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und b) BauGB
O Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, ' /
H Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 5.0  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und |
E sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) |
Pflicht zum Anpflanzen von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB _ _ . |
5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache E 1 sind vorhandene Baume und Straucher
0 ’ zu erhalten. Kranke oder abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen.
Numimgiganahiidiing: Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2011 / A18-294-2009 5.2  Je Grundstiick ist ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.
Sonstige Planzeichen Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 X verpflanzt, Stammumfang mindestens 10 - 12 cm;
VE RFAH RE N SVE RM E RKE Halbstamm, Stammumfang mindestens 6 cm
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB 60  Stellpld
- " . o . . pldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1. Der Stadtrat der Stadt Zorbig hat in seiner Sitzung am 20. Oktober 2021 beschlossen, den 6. Der Stadtrat der Stadt Zorbig hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behorden- :I::
Bebauungsplan Nr. 25 "An der Gartnerei” aufzustellen (Beschluss-Nr. 2021-BV-123). Der betelltfgtung d(§§ e t’gd : Qbs 2“)] vorgibraihgen ?regéj ngentanlu’.c'.—.ﬁz.r. i 6.1  Die fiir die Wohnh&user notwendigen Stellpltze sind auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen. Die
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 9. N i gepruit und abgewogen (BesChiuss-Ir. ..%...... as £rgebnis Ist ma AVl 4 - : Soa ks ;
g gsp : PY I sy vy ) P N 3 . 0 Bemafungslinie mit MaRangabe in Meter Flachen fiir notwendige Stellplatze kénnen auch in Garagen oder Carports angeordnet werden.
/4 A
l -
p 7 2o, T N A ~— Nutzungsgenehmigung:
Zorbig, den I O ¢ LU (Siegel) BUFQEfmﬁ'Ste“ 2 BESTANDSANGABEN Geobasisdaten © GeoBasisF / LemGeo LS4, 2011/ A18256 200
7 Der Stadtrat der Stadt Zérbig hat am 2.2 2023 den Bebauungsglar] als BElzgn 9 . Hinweise
2 beschlossen (Beschluss-Nr. ... 7...... ). Die Begriindung des Bebauung e % Flurstiicksnummer
: Denkmalschutz
mit Beschluss des Stadtrates vom gleichen Tage gebilligt. Nach derzeitigem Stand der Unterlagen befinden sich archaologische Kulturdenkmal St dt Z ~ b i
¥ 2077~ = DG . ach derzeitige gen befinden sich archaologische Kulturdenkmale
i Flurstilcksgrenzen (ur- und friihgeschichtliche Fundstelle; Mittelalterliche Kérperbestattung) innerhalb des a or Ig
Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Weitere archdologische Kulturdenkmale befinden
Zérbig, den (7. o6 272788 (Siegel) Burge sich im unmittelbaren Umfeld des Vorhabengebietes. Be ba u u n gs p I a n N r' 2 5
Gemal § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Erhaltung der archaologischen Kulturdenkmale "An der Gi -
8. Ausfertigungsvermerk - ' im Rahmen des Zumutbaren zu sichern (substanzielle Primarerhaltungspflicht) bzw. ist zu n der Gartnerei
3. Der Stadirat der Stadt Z6rbig hat am 22. Februar 2023 den Entwﬂrtfdes Bebauungsplans mit Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und g t{axtl'bhen TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gewahrleisten, dass das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der
der Begriindung in der Fassung vom Januar 2023 gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur Festsetzungen (Teil B) wurde am .7.4...<../. ausfertigt. Nachwelt erhalten bleibt (Sekundar?rhaltung). o o
Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 2023-BV-008). Ort und Dauer der Gffentlichen Aus- Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 SGT(%F 11}5?::22:;?“ bed(%ﬁfz Eg de; gngn;ffesmg (\3/ T-rlswzbe;'begel.c; elnert" i Satzung
legung wurden am 7. Mérz 2023 mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der ! (BGBL. | S. 3786), gednd. durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG v. 14. Juni 2021 EHEMENSEAMGHAn SASMOLI. 3. 1% i5,D LRSS ), dle bel der zustandigen
Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt Nr. 3/2023 der Zhebii i P B (Siege) Bi r rrie e ; Denkmalbehorde einzureichen ist. Bei Baugenehmigungsverfahren ist die zustandige
Stadt Z6rbig ortsiiblich bekannt gemacht. ) orbig, den (7 VG C S legel) BurgermaeIster: . 10 Art der baulichen N 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Denkmalbehorde zu beteiligen.
o B e e s D d Gn k db“ ' ' er baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Friedhof Loberitz, der ein Planungsbiiro StadtLandGriin
$ : ie Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden vop jedbrmann™” , . Baudenkmal nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt ist. Bei der Stadt- und Landschaftsplanun
= B 9'"9'359?9" werden kann und bei der Uber den Inhzll Auskunft zu erhaltést st sind Bl Algeineines ahngopiss (WA) ER: 5.+ BSUNVO Bebauung des Plangebietes ist der Umgebungsschutz des Denkmals zu beachten. Fiir Handelstrale P :
Zérbig, den 7. 0¢. [0CT Siegel I'Bu’r erm ISler' i j,# | am 7.6 2023 im Amtsblatt der Stadt Zorbig Nr. .£.... ortstiblich bekanntgemacht : - . . BaumaRnahmen ist deshalb ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung geman § 14
4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sow@ die, Nlaph gemeinden sind fahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung im Sinne des § 215 zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO: ' -
gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23, Februar 2023 zur Abgabe einer Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Faligkeit und Eridschen von ‘ Boden und Baugrund Aktualitatsstand '
Stellungnahme aufgefordert worden. Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hin- - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Aurrud de i Gebistvtheristhenter Laasbikoiiien uiid dér dimitsinheraaheriden der Planung April 2023
L gewiesen worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe K g " ind des Lassbodens im 7 h it der Aufnah 9
1) Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen. - Anlagen fiir die Verwaltungen, ONSSIENZVETIMEMNGC ESLUSSO00SNS I CUSAMMENTANG-IMUICTAITIENNS W o
2 [/ A Gartenbaubetriebe und Oberflachen-/Traufenwésser, wird durch das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Gemarkung Léberitz
. s 06 70 77 SN/ / ) Tankstelen (Stellungnahme vom 22. Mérz 2022) die Durchfiihrung einer standortbezogenen
Zorbig, den 7. 0 - cOC (Slegél) Burgerme;st; r ‘\ _ (O NS A Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 empfohlen, um u.a. die Flur 2
%, ““']“ ‘\,\\\_*/‘ Zorbig, den 7% 6. (075 (Siegel) Biirgermei nicht Bestandteil dieser Satzung. Wasseraufnahmefahigkeit des Untergrundes zu priifen.
) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Janlidf 2023 sowie die Begriindung G ’ Mafistab 1:1000
haben gemat § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16. Mérz 2023 bis 17. April 2023 wahrend e LD b y o
der Dienststunden im Fachbereich Bau und Gebaudemanagement der Stadt Zorbig, Lange Innerh?lb des Geltungsberglp es t?e inden S"ICh Grenzeinrichtungen (Grenzmarken), die _nlcht
Stralte 34 dffentlich ausgelegen. zu verandern oder zu beseitigen sind. GemaR § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinfor-
mationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) handelt derjenige ordnungswidrig, der Kartengrundlage ALK Daten
] unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.
) ‘ Erforderliche Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken sind durch
Zorbig, den (j) ey, 6 /(i’(_" )( eine nach § 1 des VermGeoG befugte Stelle durchzufiihren. ' Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
N:ASTPL\Projekte\20-405 B-Plan Nr. 25 Léberitz\CAD\E_Satzung\B-Plan.dwg




