Stadt Zorbig
Bebauungsplan Nr. 24

»Areal ehemalige Kartoffellagerhalle” (OT Zorbig)
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1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmal}
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b o o o sonstigen Bepflanzungen
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RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 19 BauNVvO
§§ 16, 18 BauNVO

§§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
1.0  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

1.1.1  Indem Allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

1.1.2  Indem Allgemeinen Wohngebiet sind auf der Grundiage des § 1 Abs. 3 BauNVO die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4 und 5 BauNVO:
- Anlagen flr die Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen
nicht Bestandteil dieser Satzung.

2.0  MaR der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 und 12 BauNV0)

21 in dem Allgemeinen Wohngebiet gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte als Obergrenze.

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird der untere Bezugspunkt der Héhe der
baulichen Anlagen auf die Hohe der erschlielenden Stralte jeweils in Hohe der
Grundstiickszufahrt festgelegt.

22  GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in dem Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte
Héchstmald der Héhe der baulichen Anlagen ausnahmsweise durch Schomsteine,
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen sowie Anlagen zur Be-
und Entliiftung Gberschritten werden.

3.0  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 und 14 BauNVO)

31  Indem Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur
innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache zuléssig.
Ausnahmsweise, z. B. bei unglinstigem Grundstlickszuschnitt, sind Garagen und
berdachte Stellplatze auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zuléssig.

40  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41 Private Stellplatze sind mit wasserdurchl8ssigen Belagen mit einem Abflussheiwert
kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen.

5.0  Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

51 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen ist
eine Hecke zu entwickeln. Es sind ausschlieltlich heimische, standortgerechte
Laubgehdlze zu pflanzen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten.

Pflanzabstand; 1,5mx1,5m
Pflanzqualitét mindestens: verpflanzter Strauch, Hohe 60 - 100 cm oder
Heister, Hohe 100 - 150 cm (Baum)

6.0  Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.1 Die fiir die Wohnhauser notwendigen Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundstlick

herzustellen. Die Flachen flr notwendige Stellplétze kénnen auch in Garagen oder
Carports angeordnet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Stadtrat der Stadt Z6rbig hat in seiner Sitzung am 20. Oktober 2021 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 24 ,Areal ehemalige Kartoffellagerhalle” aufzustellen (Beschluss-Nr.
2021-BV-27%). Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 9. November
2021 im Amtsbiatt Nr. 14/2021 der Stadt Zérbig ortsiiblich bekampigemacht.
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; r_gg@%{g@b sersich durch die
Planung beriihrt sein kénnte, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB-mit-Sthreiben vom
1. September 2021 frlihzeitig unterrichtet worden. :

Zétbig, den 2J° 05, Lo

3 Der Stadtrat der Stadt Zérbig hat am 15. Dezember 2021 defi. des Bebauungsplans
mit der Begrlindung in der Fassung vom November 2021 gebilligt und gemé&f § 3 Abs. 2
BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 2021-BV-177). Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 23. Dezember 2021 mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, im

Stellungnahme aufgefordert worden.

Zorbig, den £ 5 5. Loz

5, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Novem
Begriindung haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31. Dezember 2021 bis
1. Februar 2022 wahrend der Dienststunden im Fachbereich Bau und Gebaudemanagement

geprift und abgewogen (Beschiuss-Nr. ............
Zoca-Fer—¢

Zérbig, den £ "0 £ Foc 2
7. Der Stadtrat der Stadt Zorbig hat am £ 5., £7:£'2022 den Bs mégm a8
beschlossen (Beschluss-Nr. ...%%......). Die Begriindung des Bebatiungsplans wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom gleichen Tage gebilligt.
2022 K- D53
Zorbig, den £ 5.0 T. 7022
8. Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil
Festsetzungen (Teil B) wurde am ."7’.?..~.e?..-$.:§.3ausfertigt.

Zomig,den 2§ .05 . 2027

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und bei der (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

02 .0.5.2022 im Amtsblatt der Stadt Z&rbig Nr. 4./é0z2 ortstblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie
auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen
(§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf
die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.

Zérbig, den 06 0§, 2001
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Satzung

Planungsbiro StadtLandGrln
Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10
06108 Halle (Saale)

Aktualitatsstand

der Planung Februar 2022
Gemarkung Zorbig

Flur 6

Mafstab 1:1000
Kartengrundlage ALK Daten

Vervielféltigungen der Planunterlagen flr gewerbliche Zwecke sind untersagt.

N:ASTPL\Projekte\20-398 Zoerbig Kartoffellagerhalle\CAD\3 Satzung\B-Plan.dwg




