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Koordinaten
der Sollpunkte des Geltungsbereiches
Nr Rechtswert [m] Hochwert [m]
©) 718372,61 5723581,58
©O) 718375,72 5723361,48
® 718399,83 5723361,69
® 718547,35 5723077,02
® 718704,17 5722920,20
® 718810,40 5722854 44
@ 71897734 5722490,21
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® 719268,92 5722168,16
719298,68 572204414
®) 719269,91 5722013,21
® 717636,79 572184776
®) 717479,97 5722095,64
717161,27 5722358,69
@ 71741421 572294549
717697 49 5723132,67
a 717859,85 5723323,59
718096,46 5723346,88
718093,24 5723578,81

Koordinaten
des Mittelpunktes der Baugrenze

(Vertikalachse WEA)

Nr. Rechtswert [m] Hochwert [m]
WEA1 718323 5723556
WEA 2 718121 5723155
WEA3 717448 5722888
WEA 4 717222 5722397
WEA5 717536 5722108
WEA 6 718623 5722814
WEA7 718702 5722289
WEA 8 718175 5722327
WEA9 717864 5722634
WEA10| 719171 5722217
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung:
WEA Windenergieanlage

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innere Baugrenze fir Fundament und Turm § 23 BauNVO

Sonstige Planzeichen

] |
r|:|-| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| I

Umgrenzung von Flachen, die von
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind
hier: Schutzstreifen Ver- / Entsorgungsleitungen

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

@ Mittelpunkt Baugrenze (Vertikalachse WEA)
,_R85,00 Vermalung Radius in Meter

y 500 VermaRung in Meter

@ Standort Rotmilanhorst und 500 m-Tabuzone

2. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

——— oberirdisch
—o—o— unterirdisch
A Festpunkt der Landesvermessung Sachsen-Anhalt
X X Im Altlastenkataster des Landkreises registrierte
K o s ) Altlasten

3. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

13 Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenzen

Flurgrenze

Gebaude

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Nr. Windenergieanlage
(WEA)

Art der baulichen Nutzung

Teil B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

| Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Windenergieanlagen (SO WEA) gemalt § 11 Abs. 2 BauNVO.

1.2 Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung Windenergieanlagen (SO WEA) sind die Errichtung und
der Betrieb von Windenergieanlagen sowie die fiir deren Errichtung, Betrieb und Wartung erforderlichen
Nebenanlagen und Nebenflachen zulassig.

1.3 Die Rotoren diirfen tiber die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches herausragen (Rotor out-Regelung).

1.4 Die Flachen, welche nicht durch Windenergieanlagen und die fiir deren Errichtung, Betrieb und Wartung
erforderlichen Nebenanlagen und Nebenflachen beansprucht sind, sind in ihrer vorhandenen Nutzung
weiterzufiihren.

2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Je Windenergieanlage wird eine zulassige Grundflache von 4.300 m? festgesetzt.
Ein Anlagenstandort wird durch die Windenergieanlage, die technisch und betrieblich notwendigen Neben-
anlagen sowie die zugehdrige Erschliefung definiert. Die zuldssige Grundflache am Anlagenstandort ergibt
sich aus der Flache des Anlagenfundamentes, der dazugehdrigen permanent befestigten Kranaufstell- und
Montageflachen sowie den permanent befestigten ErschlieRungsflachen.

2.2 Im Falle der Unterschreitung des Mindestabstandes von 1,5 H (Nabenhdhe + Rotorradius) der Wind-
energieanlage zu in Betrieb befindlichen Gleisanlagen sowie zur Landesstrafle L 143 ist die Windenergie-
anlage mit einem Eisabschaltmodul auszustatten.

3.0  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Der Turm der Windenergieanlage einschlieflich des Fundamentes (Vertikalachse) ist im Mittelpunkt der
festgesetzten Baugrenze zu errichten.

4.0  Flache fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41  Die Errichtung von Nebenanlagen, insbesondere Kranaufstell- und Montageflachen sowie notwendige Er-
schlieBungsflachen, auRerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache ist zulassig.
Die zulassige Grundflache am jeweiligen Anlagenstandort ist zu ber(icksichtigen.

5.0  Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
5.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fl&che sind ausnahmsweise Wartungswege zulassig.
6.0  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Firden Freileitungsschutzstreifen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Anlagenbetreibers
festgesetzt. Dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst das Recht der Betretung und Befahrung sowie das Recht
Leitungen inkl. der erforderlichen Masten zu errichten, zu betreiben, zu warten und zu unterhalten.

7.0  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Dem Sondergebiet wird die Entwicklung eines mesophilen Griinlandes auf einer Flache von 5.360 m? auf
folgendem Flurstlick zugeordnet:

Gemarkung Sporen, Flur 8, Flurstiick 124

Mafnahme:

Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut mit einem hohen Krauteranteil

Pflege: 1. - 3. Jahr: zweimalige Mahd / Jahr einschlieBlich Abfahren des Mahdgutes, alternativ ist Heugewinnung méglich
ab 4. Jahr: einmalige bis maximal zweimalige Mahd / Jahr sowie Bllhstreifen von mindestens 2 m Breite / ha alternierend
belassen

eine Weidenutzung ist zulassig

Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmittel ist unzuldssig

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Nach gegenwértigem Kenntnisstand befinden sich folgende im aktuellen Altlastenkataster des Landreises
Anhalt-Bitterfeld registrierte Altlastenverdachtsflachen (ALVF) innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 30, welche jedoch nicht durch die aufzustellenden Windenergieanlagen beriihrt werden:

¥ Nr. 3416 (Ablagerung von Kompost und Bodenaushub, aktuell oberflachig nicht mehr erkennbar)

* Nr. 3413 (Siloanlage)

Sollten sich im Rahmen der Flachenentwicklung Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein einer Altlast oder schadliche
Bodenveranderung ergeben oder Hinweise auf eine Verunreinigung des Bodenaushubs oder des Untergrundes mit
Schadstoffen bestehen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld unverziglich
zu informieren.

Archéologie und Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem es begriindete Anhaltspunkte dafiir gibt, dass archéologische 10.

Kulturdenkmale vorhanden sind.

Gemal § 1 und § 9 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind archédologische
Kulturdenkmale im Sinne des DenkmSchG LSA zu schiitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle Primarer-
haltungspflicht).

Vorgeschaltet zur Baumalnahme ist eine fachgerechte archaologische Dokumentation (Sekundérerhaltung)
entsprechend des § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA nach den derzeitig glltigen Standards durchzufihren.

Jegliche Bauvorhaben, besonders in Verbindung mit Erdeingriffen, bedrfen einer denkmalrechtlichen 1.

Genehmigung nach § 14 DenkmSchG LSA.
Im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale gilt die gesetzliche Meldepflicht.

Grenzeinrichtungen / Festpunkt der Landesvermessung

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden. Nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geo-
informationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) handelt derjenige ordnungswidrig, der unbefugt Grenz-
marken einbringt, verandert oder beseitigt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Lagefestpunkt mit der Bezeichnung 433801810 der Landesvermessung
Sachsen-Anhalt. Fir diesen Punkt wird eine 6ffentlich-rechtliche Schutzflache (Sicherheitsabstand) im Radius von 2 m
entsprechend § 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Vermessungs- und Katastergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(DVO VermKatG LSA) vom 24. Juni 1992 vom Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
(LVermGeo) beansprucht.

Unvermeidbare Verénderungen oder Zerstdrungen des Lagefestpunktes durch konkrete Baumalinahmen sind mit
dem LVermGeo Magdeburg abzustimmen.

Planungen/Baumalnahmen sind so durchzuflihren, dass die Punkte nicht gefahrdet werden.
Freileitungsbereich der Hochspannungsleitung (380-kV) Jessen/Nord - Lauchstéadt - Marke 499/500/504 von

Mast Nr. 24M - 29M
Freileitungsbereich

Beidseitig der Trassenachse ist ein Freileitungsschutzstreifen von ca. 41 m zu beachten, in welchem ein beschranktes
Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Héhenbeschrankungen fiir Dritte besteht.

An den Freileitungsschutzstreifen grenzt beidseitig eine Zone mit einer Breite von ca. 15 m an, in welcher eine
Einwirkung auf den Freileitungsschutzstreifen durch Bau- und Pflanzmafinahmen nicht ausgeschlossen werden kann.
Diese Zone und der Freileitungsschutzstreifen definieren zusammen den Freileitungsbereich, fiir den alle geplanten
MaRnahmen sowie die Bautechnologie zwingend mit dem Anlagenbetreiber (50Hertz Transmission GmbH)
abzustimmen sind.

Fur jegliche Nutzungsénderungen (auch temporér) im Freileitungsbereich und bei Bau- und Pflanzmafinahmen ist die
Zustimmung des Leitungsbetreibers einzuholen.

Die Maststandorte sind im Umkreis von 35 m um den Mastmittelpunkt von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
Die Zugéanglichkeit zu den Maststandorten muss jederzeit gewahrleistet sein.

Querung des Freileitungsbereiches durch dauerhafte Wege

Fur dauerhafte, den Freileitungsbereich querende, zur jeweiligen Windenergieanlage flihrende Wege sind elektrische
Mindestabstande einzuhalten. Der Vorhabentrager hat die geplante Zuwegung sowie das geplante Lichtraumprofil flir

den Transport friihzeitig im Regionalzentrum Siid der 50Hertz, Erfurter Allee 50, 99098 Erfurt

(E-Mail: leitungsauskunft-rzsued@50hertz.com) unter Angabe der Reg.-Nr. 2025-001374-01-OGZ zur Priifung einzureichen.
Die Prifung ist zur Gewahrleistung des Personen- und Arbeitsschutzes aufgrund mdglicher elektrischer Gefahrdung

durch die Freileitung zwingend erforderlich.

Nutzungsanderung im Freileitungsbereich

Fur jegliche Nutzungsanderungen (auch temporar) im Freileitungsbereich und bei Bau- und Pflanzmafinahmen ist die
Zustimmung des Leitungsbetreibers beim Regionalzentrum Siid, Standort Vieselbach, Erfurter Allee 50, 99098 Erfurt
(E-Mail: leitungsauskunft-rzsued@50hertz.com) einzuholen.

Konkrete Planungsunterlagen sind mdglichst friihzeitig dem Leitungsbetreiber zur Kenntnis zu geben, um die
Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung klaren zu kénnen.

Kampfmittelverdacht
Nach Priifung der aktuell vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) konnten keine Belastungen festgestellt werden.

Jedoch kann das Auffinden von Kampfmitteln jeglicher Art nicht ausgeschlossen werden.
Sollten bei erdeingreifenden Malknahmen oder Tiefbauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die
Leitstelle des Landkreises Anhalt-Bitterfeld zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Zorbig hat in seiner Sitzung am 18.09.2024 beschlossen, das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 "Sondergebiet Wind" Z6rbig Stid (Beschluss-Nr.
2024-V0O-0144). Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.04.2025 im Amtsblatt Nr. 04/2025 der
Stadt Z6rbig ortstiblich bekannt gemacht.

Zorbig, den (Siegel) Blirgermeister

2. Der Stadtrat der Stadt Zorbig hat in seiner Sitzung am 26.02.2025 den Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 30 "Sondergebiet Wind" Zorbig Stid gebilligt und zur friihzeitigen Biirger- und Behérden-
beteiligung freigegeben (Beschluss-Nr. 2025- ......... ). Der Aufstellungsbeschluss wurde am
24.04.2025 im Amtsblatt Nr. 04/2025 der Stadt Z6rbig ortstiblich bekannt gemacht.

Zorbig, den (Siegel) Blirgermeister

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer ffentlichen
Auslegung des Vorentwurfs in der Zeit vom 09.04.2025 bis einschlieRlich 12.05.2025 erfolgt.
Dariiber hinaus konnten die ausliegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite
der Stadt Zo6rbig eingesehen werden.

Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister

4. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planénderung berihrt sein konnte, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.03.2025
friihzeitig unterrichtet worden.

Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister

5. Der Stadtrat der Stadt Zorbig hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 "Sonder-
gebiet Wind" Zérbig Stid mit der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht in der Fassung

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 30 "Sondergebiet Wind" Zérbig Std, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ............... ausfertigt.

Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und bei der (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im Amtsblatt der Stadt
Zorbig Nr. ... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-

machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung im
Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen § 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden.
Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.

Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gliltigen Fassung wird durch
Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Z6rbig vom ..........ccoccvvenee die Satzung des Bebauungsplanes

Nr. 30 "Sondergebiet Wind" Zorbig Suid, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen

sowie der Begriindung mit Umweltbericht, erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der aktuell geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der aktuell geltenden
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) in der aktuell
geltenden Fassung

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieflich Umweltbericht beigefiigt.

Ausgleichsflachen zur Festsetzung 6.1 unmasstibich)

Gemarkung Sporen, Flur 8, Flurstiick 124 tw.

T

Zorviger Anger

VOM ..o gebilligt und geman § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.
2025-......... ). Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............... mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, im
Amtsblatt Nr. ............... der Stadt Z6rbig ortstiblich bekannt gemacht.

Zorbig, den (Siegel) Blirgermeister

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zorbig, den (Siegel) Blirgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 "Sondergebiet Wind" Z6rbig Std in der Fassung ...............
sowie die Begriindung einschlielich Umweltbericht und die bereits vorliegenden, umweltrelevanten
Stellungnahmen haben geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis einschlieflich ...............
wahrend der Dienststunden im Fachbereich Bau und Gebdudemanagement der Stadt Zoérbig, Lange
StralRe 34 offentlich ausgelegen.
Dariiber hinaus konnten die ausliegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite
der Stadt Zorbig eingesehen werden.

Zorbig, den (Siegel) Blirgermeister

8. Der Stadtrat der Stadt Zorbig hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
(8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2) vorgebrachten Anregungen am ............... gepruft und abgewogen
(Beschluss-Nr. ............... ). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister

9. Der Stadtrat der Stadt Z6rbig hat den Bebauungsplan Nr. 30 "Sondergebiet Wind" Zorbig Siid
am ..o als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. ............... ). Die Begriindung des Bebauungsplans
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom gleichen Tage gebilligt.

Zorbig, den (Siegel) Birgermeister

7 Nutzungsgenehmigung:
*  Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LVermGeo ST/dl-de/by-2-0
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