Stadt Zorbig

Bebauungsplan Nr. 28 "Gewerbe- und Industriegebiet Salzfurtkapelle”

TEIL A PLANZEICHNUNG
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Teilgebiet (TG) Art der baulichen Nutzung Emissionskontingente Lgk 8609 ‘
nach DIN 45691 W

tags/nachts je m?

Grundflachenzahl

Grundflache in dB (A)
Oberkante baulicher Anlagen | (siehe textliche Festsetzung......)
als Hochstmal in Metern Uber

Normalhéhennull (NHN)

Nutzungsgenehmigung:
Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LVermGeo ST/dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/d|-de/by-2-0)

PLANZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Gl Industriegebiet § 9 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO

2B.1060m §§ 16 und 18 BauNVO

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf
in Meter tiber Normalhéhennull (NHN)

Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
| Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
offentliche Straenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 23 BauNVO
Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Grinflache
0 offentlich
p privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

AT T T I Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
:“ = zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

TTTTH der Landschaft

0000 Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB
) O Baumen und Strauchern und sonstigen Be-

Q000 pflanzungen

CIC IO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB
: .o : Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

-=
e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von

Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Bebauung freizuhalten sind 3 9 Abs. 1 Nr. 10 BauG

Bereiche, in denen keine Gebaude errichtet werden diirfen
die den standigen Aufenthalt von Menschen dienen

%

Anbauverbotszone nach § 24 StrG LSA bzw. § 9FSrG

Anbaubeschrankungszone nach § 24 StrG LSA bzw. § 9FSrG

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
] [ Flachen zugunsten der Mitnetz Strom GmbH,
e Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH bzw. der

Midewa GmbH

I mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
] [ zu belastende Flachen zugunsten der ONTRAS
Gastransport GmbH (203 DN750/63) bzw. der Erdgas-

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

101
speicher Peissen GmbH (910 DN 800/100)
f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO
15.00 Bemafungslinie mit Mallangabe in Meter

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

_————

ot
A

unterirdische Bestandsleitungen

Bezugspunkt / Sektor fiir richtungsabhangige
Schallemissionskontingente

Festpunkt der Landesvermessung Sachsen-Anhalt

geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG /

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 22 NatSchG LSA

geschitzte Allee nach § 21 NatSchG LSA § 9 Abs. 6 BauGB

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter

Flurstiicksgrenze

29 Flursticksnummer

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

1.1.1 GemalR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet

0 Ladengeschafte und Einzelhandelsbetriebe,

0 Freiflachenphotovoltaikanlagen als eigenstandige Hauptnutzung
0 Tankstellen und

0 Anlagen fir sportliche Zwecke

unzulassig sind.

In dem Gewerbegebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 i. V. m. Abs. 3 BauNVO

die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO:

0 Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

0 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

0 Vergnligungsstatten

nicht Bestandteil dieser Satzung.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet Storfallbetriebe nach
12.BImSchV unzulassig.

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

2.1

3.1

3.2

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in dem GE-Teilgebiet
nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen das Emis-
sionskontingent Lg, nach DIN 45691 nicht tberschreitet, das in der Nutzungsschablone
fir das jeweilige Teilgebiet festgesetzt ist, wobei der Wert vor dem Querstrich der Wert
flr die Tagzeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Wert nach dem Querstrich der Wert fiir
die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist. Die Dauer von Tag- und Nachtzeit richtet
sich nach DIN 18005-1 in der jeweils gliltigen Fassung. Die Priifung der Einhaltung er-

folgt nach DIN 45691 (Ausgabe Dezember 2006), Abschnitt 5.

FUr die im Planteil festgesetzten Richtungssektoren A bis F erh6hen sich die Emissions-

kontingente LEK um folgende Zusatzkontingente L

EK,zus:
Richtungssektor k Anfang Ende Lok 2us Tag Lek 2us Nacht
A 271,1° 2,1° 16 19
B 72,1° 170,4° 0 14
C 170,4° 181,5° 1 0
D 181,5° 188,2° 4 4
E 188,2° 196,1° 11 11
F 196,1° 271,1° 3 17

0° istim Norden, Uhrzeigersinn, Bezugspunkt (Rechtswert: 720455,56, Hochwert: 5732696,35)
Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach

DIN 45961:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissions-

orte j im Richtungssektor k Ly, durch Lgy ; + Lgy , ZU ersetzen ist.

Industriegebiet (Gl) (§ 9 BauNVO)

Gemalk § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in dem Industriegebiet

0 Ladengeschafte und Einzelhandelsbetriebe,
0 Freiflachenphotovoltaikanlagen als eigenstandige Hauptnutzung und
0 Tankstellen

unzulassig sind.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.2.1 sind in den Gl-Teilgebieten TG 2a und 2b
Verkaufsstatten von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben,
die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, wenn ein Betrieb eine im un-
mittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig
des produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende, branchen-
ubliche Verkaufstatigkeit austbt und die Verkaufsflache gegen-Uber den sonstigen ge-
werblichen Nutzungen untergeordnet ist, zulassig.

In dem Industriegebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6i. V. m. Abs. 3 BauNVO
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf} § 9 Abs. 3 BauNVO:

0 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

0 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie

nicht Bestandteil dieser Satzung.

GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in allen GI-Teil-
gebieten nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamte Schallemissionen
das Emissionskontingent Lz, nach DIN 45691 nicht Uberschreitet, das in der Nutzungs-
schablone fiir das jeweilige Teilgebiet festgesetzt ist, wobei der Wert vor dem Querstrich
der Wert flir die Tagzeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Wert nach dem Querstrich der
Wert fir die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist. Die Dauer von Tag- und Nachtzeit
richtet sich nach DIN 18005-1 in der jeweils gliltigen Fassung. Die Prifung der Einhal-
tung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe Dezember 2006), Abschnitt 5.

Fir den im Planteil festgesetzten Richtungssektor A erhéhen sich die Emissionskontin-
gente Lgx um folgende Zusatzkontingente Lgy

Ende I‘EK,zus,Tag I‘EK,zus,Nacht

72,1° 16 19

Richtungssektor k Anfang
A 271,1°

0° ist im Norden, Uhrzeigersinn, Bezugspunkt (Rechtswert: 720455,56, Hochwert: 5732696,35)

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45961:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissions-
orte j im Richtungssektor k Ly, ; durch Ly i+ gy 6 2U €rsetzen ist.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in der Nutzungsschablone festgesetzte Hochst-
maf der Hohe baulicher Anlagen durch untergeordnete Nebenanlagen (technische
Dachaufbauten, Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen u. &.) liberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstilicksflachen sind durch die in der Planzeichnung dargestellten
Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Anlagen fiir Larmschutzmalnah-
men, Anlagen zur Ver- und Entsorgung einschlieilich von Anlagen zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser zulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig
sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m. Ansonsten gilt die offene Bauweise.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,6 zu befestigen.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache M 1 ist eine Baum-Strauch-
Hecke mit einer Breite von 10 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind ausschlieflich gebietsheimische Gehdlzarten zu verwenden. Der Anteil Bdume
zu Strauchern betréagt 1 : 10.

Zu Artenauswahl, Pflanzqualitat und Pflanzraster wird auf die Festsetzung 6.2 verwiesen.

Zum Schutz der Brutvgel ist eine Inanspruchnahme der Ackerflachen nur im Zeitraum
vom 01. September bis 28. Februar und der Geh6lze nur im Zeitraum vom 01. Oktober
bis 28. Februar zulassig.

Zum Schutz der Zauneidechsen sind vor einer Gehdlzentnahme vorkommende Zauneidechsen
in ein Ersatzhabitat gemaR Festsetzung 5.5 umzusiedeln. Fir diese Malinahme ist ein Fach-
gutachter einzubinden. Der Abfang erfolgt auf der Grundlage eines durch die untere Natur-
schutzbehdrde genehmigten Umsiedlungskonzeptes.

Zum Schutz der Zauneidechsen sind nach Vorgabe des Fachgutachters zu Standorten

und Ausflihrung drei Reptilienburgen herzustellen.

Zur Kontrolle der Funktionsfahigkeit ist ein Monitoring Uber 5 Jahre durchzuflhren. Die
Habitate sind im 1., 3. und 5. Jahr nach Herstellung auf ein Vorkommen von Zauneidechsen
zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und der zustandigen Naturschutz-
behdrde zu Ubergeben.

Zum Schutz der Amphibien sind vor dem Beginn erdeingreifender Manahmen vorkommende
Amphibien auf der Grundlage eines genehmigten Fangkonzeptes abzusammeln. Fir die
Umsetzung der Malnahme ist ein Fachgutachter einzubinden.

Zum Schutz der Amphibien ist die jeweilige Bauflache durch einen Amphibienschutzzaun
einzuzaunen. Der Zaun ist bis zum Ende der Bautatigkeit vorzuhalten und wochentlich durch
eine dkologische Baubegleitung auf Unversehrtheit zu kontrollieren.

Zum Schutz der Feldlerche sind auf 24 ha Ackerflache jeweils 2 Feldlerchenfenster mit
einer Grole von ca. 20 - 40 m? anzulegen. Alternativ ist auch die Verdoppelung des
Saatreihenabstandes in Getreidefeldern, die Anlage von Wegrainen, die Verkleinerung
der Schlage oder die Anlage von Bliihstreifen méglich.

Zum Schutz des Neuntdters sind innerhalb der Flache A/E 1 drei parallel verlaufende,
jeweils 10 m lange und mehrfach unterbrochene Hecken-/Gebulschstrukturen mit gebiets-
heimischen, dornentragenden Gehdlzen (z.B. Schlehe, Weilidorn, Rose) anzupflanzen.
Zu Pflanzqualitat und Pflanzraster wird auf die Festsetzung 6.2 verwiesen.

Zum Schutz der Grauammer ist innerhalb der Flache A/E 1 eine Mahd im Zeitraum von
Ende April bis August unzulassig.

Den Gewerbegebieten und den Verkehrsflachen wird die Entwicklung von mesophilen
Griinland auf einer Flache von insgesamt 63.860 m? auf folgenden Flurstlicken:

Gemarkung Salzfurtkapelle, Flur 1, Flurstlick 328,

Gemarkung Salzfurtkapelle, Flur 2, Flurstlck 10 (tw.),
Gemarkung Salzfurtkapelle, Flur 5, Flurstlick 386, 387, 392, 394,
Gemarkung Spéren, Flur 8, Flurstiick 124 (tw)

zugeordnet.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

1.0

2.0

3.0

Mafnahme:

Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut mit einem hohen Kréuteranteil

Pflege: 1. - 3. Jahr: zweimalige Mahd / Jahr einschlieRlich Abfahren des Mahdgutes,
alternativ ist Heugewinnung maglich

ab 4. Jahr: einmalige bis maximal zweimalige Mahd / Jahr sowie Blihstreifen von
mindestens 2 m Breite / ha alternierend belassen

Hinweis: Erhalt der vorhandenen Gehdlze
Diingung und Einsatz von Pflanzenschutzmittel sind unzuléssig

Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und lit. b) BauGB)

Je angefangene 5 ebenerdige PKW-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer Laubbaum in
der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm
zu pflanzen. Die Baume sind so anzuordnen, dass die Baumkronen die Stellplatze tberstellen.
Die Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Herstellung der Stellplatze zu erfolgen.

Je Baum ist im versiegelten Umfeld eine mindestens 10 m? groRe Baumscheibe mit einem
Mindestpflanzraum von 15 m® nachzuweisen.

Die Baumscheiben sind durch Hochborde oder Baumbiigel gegen Uberfahren zu sichern.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache A/E 1 ist ein Offenland wie folgt zu
entwickeln.

Die Flache ist unter Erhalt der vorhandenen Hecke durch Anpflanzung einer mindestens 10 m
breiten Baum-Strauch-Hecke im Osten einzufassen.

Auf der Flache sind drei Gehdlzinseln mit einer Grolke von jeweils 500 m? anzupflanzen.

Es sind ausschlieBlich gebietsheimische Gehdlzarten zu verwenden. Der Anteil Bdume zu
Straucher betragt fiir alle Gehélzpflanzungen 1 : 10.

Pflanzabstand: 1,50 m zwischen den Reihen und 1,50 m in der Reihe

Artenauswahl Baume:
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium -
Quercus petraea
Sorbus aria -
Tilia cordata -

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Mehlbeere
Winterlinde

Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, Hohe mindestens 100-150 cm

Artenauswahl Striucher:
Cornus mas -
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus -
Prunus spinosa -
Rhamnus cartharticus
Rosa canina -
Salix caprea
Viburnum opulus -

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Européisches Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Traubenkirsche

Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hundsrose

Sal-Weide

Schneeball

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe mind. 60 - 100 cm

Auf der verbleibenden Flache ist eine Blihwiese anzusaen. Es ist ausschlieRlich Saatgut aus
gebietsheimischen Herkiinften zu verwenden. Die Wiese ist maximal zweimal jahrlich zu méhen,
das Mahdgut ist abzufahren. Zum Mahdzeitpunkt ist die Festsetzung 5.9 zu beachten.

Die Grinflache G 1 ist mindestens zu 50 % wie folgt zu begriinen:

Die an der Strafle Am Sandberg und der L 141 vorhandenen Baumreihen sind zu erhalten.

Die Flache ist mit gebietsheimischen Strauchern (mindestens 40 Stiick pro 100 m2) und einem
gebietsheimischen Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang mindestens 14- 16 cm) je ange-
fangene 250 m2 zu bepflanzen. Der Anteil der beerentragenden Baume und Straucher betragt
mindestens 15 %.

Auf der verbleibenden Flache ist eine Bluhwiese anzusaen. Es ist ausschlieRlich Saatgut

aus gebietsheimischen Herkiinften zu verwenden. Die Wiese ist maximal zweimal jahrlich zu
méhen, das Mahdgut ist abzufahren. Alternativ ist auch eine Heugewinnung maglich.

Zu Artenauswahl, Pflanzqualitat und Pflanzraster wird auf die Festsetzung 6.2 verwiesen.
Innerhalb der Grinflache ist ein naturnah auszubildendes Regenriickhalte-/Versickerungsbecken
zulassig.

Ausgenommen von einer Bepflanzung ist der entlang der L141 vorhandene Strallengraben.

Die Grinflache G 2 ist wie folgt zu begriinen:

Die Flache ist parallel zur Bundesstralte B 6n in 4 Streifen zu gliedern, die im Wechsel als
Offenboden und als Bluhstreifen jahrlich sowie alternierend anzulegen sind.

Fur die Ansaat ist ausschlieRlich Saatgut aus gebietsheimischen Herkiinften zu verwenden.
Innerhalb der Griinflache ist ein naturnah auszubildendes Regenriickhalte-/Versickerungsbecken
zulassig.

Zur Kontrolle der Funktionsfahigkeit der MaRnahme fiir den Amphibienschutz ist ein Monitoring
uber 5 Jahre durchzufiihren. Die Flache istim 1., 3. und 5. Jahr nach Herstellung auf ein Vor-
kommen von Amphibien zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und der Natur-
schutzbehdrde zu libergeben.

Die Grinflache G 3 ist wie folgt zu begriinen:

Im Osten der Flache ist entlang der Grenze zum Acker eine mindestens 8 m breite Baum-
Strauch-Hecke aus gebietsheimischen Arten zu pflanzen.

Die verbleibende Flache ist als Bluhwiese anzusaen. Fr die Bliihwiese ist ausschlieflich
Saatgut aus gebietsheimischen Herkilnften zu verwenden. Die Wiese ist maximal zweimal
jahrlich zu mahen, das Mahdgut ist abzufahren. Alternativ ist auch eine Heugewinnung maéglich.
Innerhalb der Griinflache ist ein naturnah auszubildendes Regenriickhalte-/Versickerungsbecken

zulassig.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der durch Planzeichen 15.5 PlanZV gekennzeichneten Fléchen sind die
Grundstuicksflachen mit folgenden Rechten zu belasten:
GFL  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 85 BauO LSA)
Die notwendigen Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen.

Als Einfriedungen sind Zaune bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m zul3ssig. Nicht
zulassig sind geschlossene Einfriedungen (Mauerwerk, sonstige Wéande) mit Ausnahme
von Larmschutzwénden.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Sie sollen sich in Form,
GroRe, Material und Farbe dem Baukorper unterordnen und sind unterhalb der Traufli-
nien der Gebaude anzuordnen.

HINWEISE:

1

Archéologische Denkmale

Im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplans befinden sich gemal § 2 Denkmal-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) archéologische Kultur-
denkmale.

Dariiber hinaus bestehen nach Einschatzung des Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archéologie (LDA LSA) aufgrund der topographischen Situation und der naturraumlichen
Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen be-
grindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale
entdeckt werden.

Aus den vorgenannten Griinden bedurfen Bodeneingriffe im Plangebiet einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung (§ 14 Abs. 8 DenkmSchG LSA). Der entsprechende Antrag ist
bei der zustandigen Denkmalbehdrde (untere Denkmalbehérde beim Landkreis Anhalt-
Bitterfeld) einzureichen.

Den BaumafRnahmen muss ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsver-
fahren zur Qualifizierung und Quantifizierung der archéologischen Evidenz vorgeschaltet
werden.

Im Anschluss ist zu prifen, ob dem Bauvorhaben aus facharchdologischer Sicht zuge-
stimmt werden kann - méglicherweise nur unter der Bedingung, dass entsprechend § 14
Abs. 9 DenkmSchG LSA eine fachgerechte archéologische Dokumentation nach den
derzeitig glltigen Standards des LDA LSA durchgefihrt wird (Sekundarerhaltung).

Kampfmittelverdachtsflachen

Der stidliche Teil des Plangebietes und das Straenflurstlick der Landesstralie 141 sind
als Kampfmittelverdachtsflachen registriert. Das betrifft die folgenden innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen Flurstiicke:

Gemarkung Salzfurtkapelle, Flur 1, Flurstlick 289,

Gemarkung Salzfurtkapelle, Flur 2, Flurstlicke 27, 30, 29, 28/1, 44/28.

Der zustandigen Bauordnungsbehdrde (Fachbereich Bauordnung des Landkreises An-
halt-Bitterfeld) ist deshalb vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifen-
den MaRnahmen ein Nachweis Uber die Kampfmittelfreiheit des betreffenden Baugrund-
stlickes nach § 13 BauO LSA i. V. m. der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung
von Schéden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vorzulegen.

Nutzungseinschrankungen im Bereich der Ferngasleitung 203

Im Abstand von 20 m von der Leitungsachse der Ferngasleitung 203 sind Geb&ude, die
dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen, unzuléssig (siehe Planzeichnung).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Zérbig hat in seiner Sitzung am 29. Mai 2024 den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 28 ,Gewerbe- und Industriegebiet Salzfurtkapelle® gefasst (Beschluss-Nr. 2024-V0-0048).
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 1. Oktober 2024 im Amtsblatt Nr. 11/2024 bekannt gemacht.

Z0rbig, den (Siegel) Blirgermeister

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer éffentlichen Auslegung
des Vorentwurfs des Bebauungsplans in der Zeit vom 2. Oktober 2024 bis zum 4. November 2024 erfolgt.
Dariiber hinaus konnten die ausliegenden Unterlagen gemal § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite der
Stadt Zérbig eingesehen werden.

Z0rbig, den (Siegel) Blirgermeister

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt

sein konnte, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17. September 2024 friihzeitig unterrichtet worden.

Z0rbig, den (Siegel) Blrgermeister

4, Der Stadtrat der Stadt Zérbig hat am 28. Mai 2025 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht in der Fassung vom Mai 2025 gebilligt und gemar § 3 Abs. 2 BauGB zur Ver-
offentlichung bestimmt (Beschluss-Nr. 2025-V0-0060). Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am
10. Juni 2025 mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist von jedermann
vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt Nr. 6/2025 der Stadt Zorbig sowie auf der Internetseite der
Stadt Zérbig ortstiblich bekannt gemacht.

Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister
5. Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 2. Juni 2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Z0rbig, den (Siegel) Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Mai 2025 sowie die Begriindung einschlieBlich Umwelt
bericht und die bereits vorliegenden, umweltrelevanten Stellungnahmen wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 11. Juni 2025 bis zum 14. Juli 2025 auf der Internetseite der Stadt Zérbig sowie erganzend
wahrend der Dienststunden im Fachbereich Bau und Gebdudemanagement der Stadt Zérbig, Lange
Strafle 34 veroffentlicht.
Darlber hinaus konnten die ausliegenden Unterlagen im Fachbereich Bau und Geb&dudemanagement der
Stadt Z6rbig, Lange Stralle 34 eingesehen werden.

Z0rbig, den (Siegel) Burgermeister

7. Der Stadtrat der Stadt Zérbig hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
(88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2) vorgebrachten Anregungen am 25. Februar 2026 gepriift und abgewogen
(Beschluss-Nr. 2025-V0-0129). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister

8. Der Stadtrat der Stadt Z6rbig hat den Bebauungsplan am 25. Februar 2026 als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. 2025-V0-0130). Die Begriindung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
gleichen Tage gebilligt.

Z0rbig, den (Siegel) Burgermeister

9. Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurdeam ............... ausfertigt.

Z0rbig, den (Siegel) Burgermeister

10.  Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................ 2026 im Amtsblatt der Stadt Z6rbig
Nro. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf
Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB
hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.

Z0rbig, den (Siegel) Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gliltigen Fassung wird durch Beschluss-
fassung des Stadtrates der Stadt Zérbig vom 25. Februar 2026 der Bebauungsplan Nr. 28 ,Gewerbe- und Industriegebiet
Salzfurtkapelle®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung mit
Umweltbericht und den zugehdrigen Anlagen, erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt.

Ausgleichsflachen zur Festsetzung 5.11 (umasstibicn)

Gemarkung Salzfurtkapelle, Flur 2, Flurstiick 10 (tw.)

Gemarkung Salzfurtkapelle, Flur 1, Flurstiick 328

3

Nutzungsgenehmigung:

Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LVermGeo ST/dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0)

2
e

qm e\
Halgghe St
) Nutzungsgenehmigung:
« Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LVermGeo ST/dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Gemarkung Salzfurtkapelle, Flur 5, Flurstiick 386, 387,392, 394

7 . U

Nutzungsgenehmigung:
Geobasisdaten © GeoBasis-DE/LVermGeo ST/dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Gemarkung Spodren, Flur 8, Flurstlick 124 tw.
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