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Stadt Zorbig
Ll — — " TZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE Grenzeinrichtungen / Festpunkt der Landesvermessung i , o
Be ba u u n g S p I a n N I'- 2 9 SO I'I d e I'g e b I Et WI n d 4 1. FESTSE CHTSGRU G Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden, die gegebenenfalls durch zukiinftige Bautétigkeit Ayfgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagein in der zur Zeit gliltigen Fa§sung
— Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zerstort werden konnen. Es ist deshalb darauf hinzuweisen, dass nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geo- wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt ZOrbig VOM ..o die
S I f rtk I I tI 1 h d A t b h 96 informationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 "Sondergebiet Wind" Salzfurtkapelle westiich der
a Z U a pe e WeS IC e r U O a n einbringt, verandert oder beseitigt. Autobahn, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der
- Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO ’ Begriindung mit Umweltbericht, erlassen.
Des Weiteren befindet sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ein Vermessungspunkt Baugesetzbuch
. ) (Vermessungsmarke) des Lagefestpunktfeldes der Landesvermessung Sachsen-Anhalt. Fiir diesen Punkt mit der Be- )
TEIL A PLANZEICHNUNG N Zweckbestimmung: _ zeichnung 423900101 wird eine Gffentlich-rechtiiche Schutzfiéiche im Radius von 2 m entsprechend § 1 der Verordnung (BauGB) in der Fassung der Beka””tmaCh“"gzmg 3 NOVG";%%Z%%FSOBZ'-S ! |SN 3%%‘2’
. WEA Windenergieanlage zur Durchfiihrung des Vermessungs- und Katastergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (DVO VermKatG LSA) vom das z;letzt dl:jmh Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. r. 394)
\ 24. Juni 1992 vom Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo) beansprucht. geandert worden ist
Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Zu beachten ist (im Festpunktumfeld), dass die Planung so umzusetzen ist, dass dieser explizit genannte Punkt nicht Baunutzungsverordnung , o
1 O O gefahrdet wird. Insbesondere sollten in dessen Nahe keine Erdarbeiten durchgefiinrt und keine Materialdepots oder (BauNVO) - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grunds’Fucke in der Fassupg der
— . _ _ Baugrenze § 23 BauNVO Erdaushiibe im unmittelbaren Umfeld angelegt werden. Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786), die zu!etzt durch Artikel 2 des
Im Umkreis der entsprechenden Schutzflache von 2 m um den Punkt dlrfen keine Bauarbeiten/Ausgleichsmalnahmen Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
mit hochwachsenden B&dumen durchgeflihrt werden, damit die Horizontfreiheit fir Satellitenbeobachtungen erhalten Planzeichenverordnung 1990
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bleibt. Weiterhin darf der Festpunkt nicht eingezéunt werden und muss mit einem Messbus anfahrbar bleiben. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
3 _ ) . " . T (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch
- sffentliche StraRenverkehrsfliche §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ec;/?r;néngﬁgz (\j/:;i?;zr;l:l?;ir:n cr)Tc]i::rrl Zerstorungen des Lagefestpunktes durch konkrete Baumalnahmen sind mit dem Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
Kampfmittelverdacht Der Satzung ist eine Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigefigt.
Sonstige Planzeichen Nach Priifung der aktuell vorliegenden Unterlagen (Belastungskarten) wurde festgestellt, dass Teilbereiche des Plan-
gebietes als Kampfmittelverdachtsflachen ausgewiesen sind. Demnach kann das Auffinden von Kampfmitteln nicht aus-
) r __| -I L , geschlossen werden.
% |:| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
L — J Sofern erdeingreifende Malinahmen oder Tiefbauarbeiten geplant sind, ist eine rechtzeitige Beteiligung des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld (FB Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst) notwendig.
VVVVV Umgrenzung von Flachen, die von § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB . . . ) .
i é Bebauung freizuhalten sind Windenergieanlage - Unterschreitung des Mindestabstandes zu gastechnischen Anlagen
JAVAVAVAVAN Die Planung und Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) unterhalb eines Mindestabstands von 995 m zu gas-
technischen Anlagen bedarf der Zustimmung des Anlagenbetreibers.
4 @ Mittelpunkt Baugrenze (Vertikalachse WEA) Planfestgestellte Ausgleichsmanahmen
J Innerhalb des Plangebietes befinden sich einzelne planfestgestellte Ausgleichsmalnahmen:
Baumafinahme Neubau der B 6n PA 17, Kéthen-A9:
:I'—' = I_|£ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Kompensationsmalinahmen entlang der B 6n
Flachen zugunsten des Anlagenbetreibers - B6n PA 17 A1: Ruckbau und ackerbauliche Rekultivierung nicht mehr benétigter Graben
g b - sowie verkehrs- und Wirtschaftswege einschliellich ihrer Nebenflachen
2 - B 6nPA 17 G1: Ansaat von Landschaftsrasen auf Strallennebenflachen
R 85,00 VermaRung Radius in Meter BaumalRnahme Ausbau der BAB A9 (Planfeststellungsabschnitt 4416):
Landschaftspflegerische Manahme
Ausgleichsmafinahme A4: Anlage landschaftsgliedernder Vegetationsstrukturen im
5,00 VermaRung in Meter Koéthener Agrarland - Aufbau eines Gehdlzstreifens
Reservelagerstatte Salzfurtkapelle fiir Kiessande
- Der Geltungsbereich iberlagert sich in groBen Teilen mit einer erkundeten und durch das Landesamt fiir Geologie und
2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE Bergwesen erfassten Reservelagerstétte Salzfurtkapelle fiir Kiessande. Eine erteilte Bergbauberechtigung bzw. -
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und bewilligung liegt gemaR Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen vom 15.01.2025 fiir diese
Flachen fl'Jl: MaRnahmen zum Scr’wutz zur Pflege und Reservelagerstatte nicht vor. Eine raumordnerische Sicherung erfolgte bisher nicht.
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

D Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschat | VERFAHRENSVERMERKE
hier: Planfestgestellte AusgleichsmalRnahmen
(siehe Hinweis)

1. Der Stadtrat der Stadt Z6rbig hat in seiner Sitzung am 29. Mai 2024 beschlossen, das Verfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 29 "Sondergebiet Wind" Salzfurtkapelle - westlich der Autobahn ein-
zuleiten (Beschluss-Nr. 2024-BV-......... ). Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.01.2025 im Amtsblatt

—o—o— unterirdische Bestandsleitungen Nr. 0172025 der Stadt Zorbig ortstiblich bekannt gemacht.

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister
. 2. Der Stadtrat der Stadt Z6rbig hat in seiner Sitzung am 20.11.2024 den Vorentwurf des Bebauungsplans
13 Flurstcksnummer Nr. 29 "Sondergebiet Wind" Salzfurtkapelle - westlich der Autobahn  gebilligt und zur friihzeitigen Birger-

und Behdrdenbeteiligung freigegeben (Beschluss-Nr.  2024-BV-......... ). Der Aufstellungsbeschluss wurde

Flurstlicksgrenzen am 07.01.2025 im Amtsblatt Nr. 01/2025 der Stadt Z6rbig ortstblich bekannt gemacht.

==« =« == Flurgrenze

Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister

Gebéaude

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer éffentlichen Aus-

N legung des Vorentwurfs in der Zeit vom 08. Januar 2025 bis einschlielich 1. Februar 2025 erfolgt.
ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE Dariiber hinaus konnten die ausliegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite der

Stadt Zérbig eingesehen werden.
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(WEA)
Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister
Art der baulichen Nutzung
4. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planédnderung
beriihrt sein kdnnte, sind gemaRk § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27. November 2024 friihzeitig
unterrichtet worden.
TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ordinaten _ Koordinaten . . Z6rbig, den (Siegel) Biirgermeister
der Sollpunkte des Geltungsbereiches des Mittelpunktes der Baugrenze Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die durch Artikel 3
(Vertikalachse WEA) des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist 5. Der Stadtrat der Stadt Zorbig hatam ............ den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 29 "Sondergebiet Wind"
Nr. Rechtsweﬁkn] Hochwert [m] Nr. Rechtswert [m] Hochwe\Q [m] Salzfurtkapelle - westlich der Autobahn mit der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht in der Fassung
VOM . gebilligt und geman § 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 2025-
| Planungsrechtliche Festsetzungen BV-......... ). Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............... mit dem Hinweis, dass Stellung-
% gg;g?igi% g;ggg?igg xiﬁl gg;g?igz g;ggggi _ nahmen wéhrend der.Au.sIegur.l.gs.frist von jedermann vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt Nr.
® 32721595,14 5733320,11 WEAS | 32721134 5733094 1.0 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1BavGB) der Stadt Z6rbig ortsiiblich bekannt gemacht.
% gg;g]gggjﬁ g;gg}gggg aiﬁg gg;g]ggg g;gggi? “ 1.1 Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Windenergieanlagen (SO WEA) gemal § 11 Abs. 2 BauNVO.
® 32721711,08 5732194,38 1.2 Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung Windenergieanlagen (SO WEA) sind die Errichtung und Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister
gg;gli;igg g;ggi?igg ! der Betrieb von Windenergieanlagen (WEA) sowie die fir deren Errichtung, Betrieb und Wartung erforderlichen
: ’ Nebenanlagen und Nebenflachen zulassig. 6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR
© 32721379,46 S732755,12 i i Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
3272121016 573300326 3 DRt Sirfon ther die G tos réumlichen Geltuncsbereiches ot Recel § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abg g g .
D 32720976,50 5733160.70 . ie Rotoren diirfen tiber die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches herausragen (Rotor out-Regelung).
@ 32720704,92 573328057 1.4 Die Flachen, welche nicht durch Windenergieanlagen und die fiir deren Errichtung, Betrieb und Wartung er-
® 3272060144 5733289,12 forderlichen Nebenanlagen und Nebenflachen beansprucht sind, sind in ihrer vorhandenen Nutzung weiterzufiihren. Zorbig, den (Siegel) Burgermeister
“ 2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 29 "Sondergebiet Wind" Salzfurtkapelle - westlich der Autobahn in der
Fassung ............... sowie die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und die bereits vorliegenden, umwelt-
21 Je WKA wird eine zulassige Grundflache von 3.000 m? festgesetzt. relevanten Stellungnahmen haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis einschlieflich
Ein Anlagenstandort wird durch die Windenergieanlage, die technisch und betrieblich notwendigen Nebenanlagen ... wahrend der Dienststunden im Fachbereich Bau und Gebaudemanagement der Stadt Z6rbig,
sowie die zugehdrige Erschliefung definiert. Die zuldssige Grundflache am Anlagenstandort ergibt sich aus der Lange Strafle 34 offentlich ausgelegen.
Flache des Anlagenfundamentes, der dazugehérigen permanent befestigten Kranaufstell- und Montageflachen Dartiber hinaus konnten die ausliegenden Unterlagen gemaR § 4a Abs. 4 BauGB auf der Internetseite der
sowie den permanent befestigten ErschlieRungsflachen. Stadt Zérbig eingesehen werden.
2.2 Im Falle der Unterschreitung des Mindestabstandes von 1,5 H (Nabenhdhe + Rotorradius) der Windenergie-
anlage (WEA) zur Bundesautobahn sowie zur Bundes- oder Landesstralie, ist die WEA mit einem Eisabschalt-
modul auszustatten. Z0rbig, den (Siegel) Blrgermeister
3.0  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 8. Der Stadtrat der Stadt Zérbig hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
(8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2) vorgebrachten Anregungen am ............... gepruft und abgewogen
3.1 Der Turm der Windenergieanlage einschlieRlich des Fundamentes (Vertikalachse) ist im Mittelpunkt der fest- (Beschluss-Nr. ............... ). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
gesetzten Baugrenze zu errichten.
4.0  Flache fiir Nebenanlagen (9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zorbig, den (Siegel) Blirgermeister
41  Die Errichtung von Nebenanlagen, insbesondere Kranaufstell- und Montageflachen sowie notwendige Er-
schlieBungsflachen, auRerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache ist zulassig. 9. Der Stadtrat der Stadt Z6rbig hat den Bebauungsplan Nr. 29 "Sondergebiet Wind" Salzfurtkapelle - westlich
Die zulassige Grundflache am jeweiligen Anlagenstandort ist zu beriicksichtigen. der Autobahn am ............... als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. ............... ). Die Begriindung des
Bebauungsplans wurde mit Beschluss des Stadtrates vom gleichen Tage gebilligt. - Nummgerehming
~~"1_ Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2011 / A18-294-2009
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:
Zorbig, den (Siegel) Blirgermeister
Altlasten/ Altlastenverdachtsflichen S t a dt Z 6 rb i
Nach gegenwartigem Kenntnisstand liegen fiir das Plangebiet keine Hinweise auf Altlasten/Altlastenverdachtsflachen vor. g
10.  Ausfertigungsvermerk
Sollten sich im Rahmen der Flachenentwicklung Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein einer Altlast oder schadliche Die 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fest-
Bodenveranderung ergeben oder Hinweise auf eine Verunreinigung des Bodenaushubs oder des Untergrundes mit setzungen (Teil B), wurde am ............... ausfertigt. " . . "
Schadstoffen bestehen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld unverziiglich Bebau u ngsplan N r. 29 Sondergeblet WI nd
20 informieren. Salzfurtkapelle westlich der Autobahn
Archéologie und Denkmalschutz Z0rbig, den (Siegel) Blrgermeister
Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem es begriindete Anhaltspunkte dafiir gibt, dass arch&ologische
Kulturdenkmale vorhanden sind. Demnach bediirfen jegliche Bauvorhaben, besonders in Verbindung mit Erdeingriffen, Entwurf
gemal § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde und sind rechtzeitig zu 11.  Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
beantragen. und bei der tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im Amtsblatt der Stadt Z6rbig
N ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Dartiber hinaus entsteht ein Denkmal gemaR § 2 in Verbindung mit § 18 Abs. 1 DenkmSchG LSA ipso iure und nicht In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Planungsburo StadtLandGrln
durch einen Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale genieRen geméaR § 14 Abs. 1 und § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA und von Mangeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter Stadt- und Landschaftsplanung
Gleichbehandlung. auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB HandelstralRe 8
hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des Kommunalverfassungs- 06114 Halle (Saale)
Im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale gilt eine gesetzliche Meldepflicht. Nach § 9 Abs. 3 des gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.
Denkmalschutzgesetzes flir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf Aktualitatsstand
einer Woche nach der Arlzelgg unverande'rt Zu lassen. Elng W|ssens<3ha!ﬁllche Untersuchung durch das Landesamt flir der Planung 18. Juni 2025
Denkmalpflege und Archaologie oder von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen.
Zorbig, den (Siegel) Blrgermeister
Flurbereinigungsverfahren Gemarkung Salzfurtkapelle
Es besteht eine teilweise Betroffenheit des Flurbereinigungsverfahrens "B 6n, Meilendorf-A9, AB3712" durch das Vor-
haben der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 "Sondergebiet Wind" Salzfurtkapelle westlich der Autobahn. Die Flur 2,3, 4
zustandige Flurbereinigungsbehorde ist das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt. Im nach-
folgenden Genehmigungsverfahren ist ein entsprechender Antrag auf Zustimmung zu stellen. MaRstab 1-2.000

Risikominimierung fiir den Verkehr und die Verkehrsteilnehmer

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des besonderen Naheverhaltnisses zu Bundes- und Landesstraflen
(BAB 9, B 6, L 136, 140, 141) die Risiken Flugsicherheitsbefeuerung, Diskoeffekt, Maschinenhausbrand, optische Kartengrundlage ALK Daten
Gefahren, Rotorblattbruch sowie Turmbruch (Bauteilversagen) relevant sein kénnen.

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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