Stadt Z6rbig, Bebauungsplan Nr. 26 "Neuregelung Verkehrsanbindung JeRnitzer StraRe / B 183"

Planzeichnung: Teil A

Lagebeziehung der Eingriffsfliche zur Ausgleichsflache in Z6rbig
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|Plangebiet /Eingriffsfliache

Externe AusgleichsmaRnahme (A)
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Hinweis aus der Beteiligung

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt,
Stellungnahme vom 06.11.2023

Aus facharch&ologischer Sicht ist begleitend zur Baumaltnahme
entsprechend § 14 Abs. 9 DenkmSchG eine fachgerechte archaologische
Dokumentation nach den derzeitig gultigen Standards des LDA LSA
durchzufuhren (Sekundarerhaltung).

\ Zur Umsetzung der Planung bedarf das Vorhaben einer denkmal-

rechtlichen Genehmigung nach § 14 DenkmSchG LSA.
\ 844

273

590
286

591
592

503
285

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 8,9 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
| besonderer Zweckbestimmung

[: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Gehweg

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) und b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

Gemarkung: Zorbig
Flur; 5
Flurstlick: tiw. 596
MaRRnahme: Anpflanzen von 22 Obstbaumen
Pflanzqualitdt Hochstamm, STU 10 bis 12 cm, 3 x verpflanzt.

von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
0 0 O © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
le} 0 von B&umen und Strauchern und sonstigen
80 09 Bepflanzungen
P1 Pflanzgebot
A externe Ausgleichsmalnahme

Sonsti

ge Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

_r|:|1_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
=l

Bestandsangabe, Planzeichen der Kartengrundlage

Flurstlickgrenze

35 Flurstiicknummer

-»“—1“ BemaRung in m

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Regenriickhaltung (Versickerungsbecken)
(Lagedarstellung unverbindlich)

Hauptversorgungsleifungen (§9 Abs. 1 Nr. 13, 21 und Abs. 5, 6 BauGB)

— O — & —— ¢ —  unterirdische Hauptversorgungsleitungen, vorhanden

Gas Gashochdruckleitung

Lage Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen in Metern
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Ubernahme gemiR der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1/91

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 8,9 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

Bestandsangabe, Planzeichen der Kartengrundlage

z.B

Flurstickgrenze

- 837 Flursticknummer

Kartenauszug: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,

2011/A18-294-2009

Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGEQO LSA.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt beschrieben:

Gemarkung: Zorbig
Flur: 6
Flurstiicke: 821, 835,

Teilflurstiicke:

Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVQ)
Im Plangebiet wird eine Flache fur Gewerbegebiete (GE) - Teilgebiet 5.1 (TG)

festgesetzt. Sie ist ein Bestandteil des im direkten Anschluss weiterfilhrenden
Gewerbegebietes des Bebauungsplanes ,Thura Mark" - Teilgebiet 5.1 (TG)

Zuléssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, einschlielllich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,

820, 834, 836, 837, 838, 845

Lagerplatze und dffentliche Betriebe,

Tankstellen,
Anlagen fir sportliche Zwecke.

N
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Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB; § 16 und 17 BauNVQO)

Im Teilgebiet TG 5.1 wird die GRZ mit 0,8 festgesetzt.
Die bauliche Nutzung erfolgt im TG 5.1 mit der Einschrénkung, dass auf dieser
Fl&che keine hochbaulichen Anlagen oder Geb&ude zuldssig sind.

3. GriinordnungsmaRnahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

P 1:

Auf der gemaR Planeintrag dargestellten Flache P 1 sind GroBbaumreihen mit
freiwachsenden Hecken in einer Breite von 10 m anzulegen, zu entwickeln und

dauerhaft zu erhalten.

4. Externe Ausgleichsmafnahme (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

A: Auf dem Flurstiick 596 der Flur 5 in der Gemarkung Zorbig sind entlang des Weges
insgesamt 22 Obstbaume heimischer Art anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu

erhalten.

Die Neuanpflanzungen sind in den Anwuchsjahren vor Wildverbiss durch Sicherung mit
2 Pfahlen oder Dreibock und entsprechender Anbindung zu schiitzen. Pflanzqualitat

Hochstamm, STU 10 bis 12 cm, 3 x verpflanzt.

Verwendung folgender heimischer Baumarten:

Apfelsorten: Albrechtapfel, Boskoop, Kaiser Wilhelm, Ontario und Schéner von

Nordhausen

Birnensorten: Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Konferenzbirne, Pastorenbirne,

Prinzessin Marianne und Kdostliche von Charneu

Kirschsorte: Knorpelkirsche

Andere Sorten sind mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises abzustimmen.

Hinweise zum Naturschutz und Artenschutz nach BNatSchG

(§ 39 und § 44 BNatSchG)

1. Bei der Baufeldfreimachung ist zu berlicksichtigen, dass es gemaR § 39 Abs. 5 Ziff. 2
BNatSchG verboten ist, Baume und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.
Vorhandene Gehdlze mit einem Erhaltungsgebot sind wéhrend des Bauvorhabens

gemaf DIN 18920 vor Beeintréchtigung zu schiitzen.

2. Die Baufeldfreimachung und Berdaumung der Flache ist auRerhalb der Brutzeit, nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines jeden Jahres zulassig.

3. Bei Bautatigkeiten innerhalb der Brutzeit muss in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde eine Begehung durch einen fachkundigen Sachverstandigen
stattfinden. Bei positivem Befund ist die Untere Naturschutzbehérde zu informieren

und die notwendigen MaRRnahmen abzustimmen.

4. Vor Beginn der PflanzmaBnahmen der Manahme P 1 muss in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde eine Begehung und Untersuchung auf
Feldhamsterbesatz durch einen fachkundigen Sachversténdigen stattfinden. Bei
positivem Befund ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und Notwendiges

abzustimmen.

Pflanzempfehlungsliste fiir MaBnahme P 1

Artenauswahl Bdume:
Feldahorn
Spitzahorn
Rosskastanie
Hainbuche
Esche
Holzapfel
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Birne
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

Artenauswahl Straucher:
Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhttchen
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Wilde Stachelbeere
Heckenrose
Brombeere

Himbeere

Wolliger Schneeball

Acer campestre
Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus padus
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus pefraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilla cordata

Tilla platyphyllos
Ulmus minor

Cormnus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteumn
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Vibumum lantana

Stadt Zorbig den 39.40. 202 5§

Verfahrensvermerke

. Der Stadtrat der Stadt Zérbig hat in seiner Sitzung am 23.08.2023 den

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 26 "Neuregelung Verkehrs-
anbindung Jelnitzer Stralte / B 183" in Zérbig gemalt § 1 Abs. 3 und
§ 2 Abs. 1 BauGB gefasst und beschlossen die frithzeitige Beteiligung der

Stadt Zorbig, den 20¢ 40,2025
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. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 26 "Neuregelunt }.Verk@ﬁ%bindung
Jelnitzer StralRe / B 183" in Zoérbig in der Fassung vom Sep'\t'é"rhtﬁ"& 2023, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begrindung mit Anlagen war gemaf § 3 Abs. 1 BauGB vom 15.11.2023 bis
einschlieRlich 15.12.2023 auf der Internetseite der Stadt Zérbig verdffentlicht.
Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet waren die vollstandigen
Vorentwurfsunterlagen wahrend folgender Zeiten

Montag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag von 8.00 - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Zérbig, FB Bau und Gebdudemanagement, Lange Stralle 34,
06780 Zérbig fir jedermann einsehbar.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Vorentwurf von jedermann schriftlich, per E-Mail und/oder mundlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, ortsiblich bekanntgemacht worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Zérbig vom 07.11.2023, Nummer 11, 33.
Jahrgang. T

sffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte sind
mit Schreiben vom 18.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme,

auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Stadt Zérbig, den 50,40 .208 &

. Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen defBehtrden, sonstigen

Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden- und stadte zum Vorentwurf
wurden vom Stadtrat in dffentlicher Sitzung am 21.08.2024 behandelt
(Beschluss-Nr. 2024-V0O-0141).

Das Abw&gungsergebnis wurde am 04.09.2024 mitgete

JeRnitzer Stralle / B 183" in Z&rbig in der Fassung vom Mai 2024, bestehend aus der
Planzeichnung, Textliche Festsetzungen sowie Begriindung mit Anlagen wurde in der
Stadtratsitzung der Stadt Zorbig am 21.08.2024 gebilligt und seine Auslegung gemaR

Stralle / B 183" in Zérbig in der Fassung vom Mai 2024, bestehend aus der Planzeichn-
ung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung mit
Anlagen war gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.10.2024 bis einschlieBRlich 04.11.2024
auf der Internetseite der Stadt Zérbig verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im
Internet waren die vollsténdigen Entwurfsunterlagen wahrend folgender Zeiten

Montag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Dienstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag von 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr
Freitag von 8.00 - 12.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Zorbig, FB Bau und Gebaudemanagement, Lange Stralie 34,
06780 Zorbig fir jedermann einsehbar.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Entwurf
von jedermann schriftlich, per E-Mail und/oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Zérbig vom 01.10.2024, Nummer 11, 34.
Jahrgang.

Stadt Z6érbig, den S&. 0. COCS

7. Die betroffenen Behoérden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden- und stadte wurden mit Schreiben vom 04.09.2024
entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB von der Planung unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

S

8.

10.

11.

Der Stadtrat der Stadt Zorbig hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und -stadte zum
Bebauungsplan am 26.02.2025 gepriift und einen Abwagungsbeschluss gefasst
(Beschluss-Nr. 2025-VO-0016). Das Ergebnis ist am 13.03.20257mitgétejlt worden.

Stadt Zorbig, den 50. A0. 208 S

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Neuregelung Verkehrsanbindung Jelnitzer Strale /

B 183", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen

(Teil B) in der Fassung vom Dezember 2024 wurde in &ffentlicher Sitzung vom

29.10.2025 als Satzung beschlossen. Die Begriindung nebst Anlagen wurde mit

Beschluss des Stadtrates vom 29.10.2025 gebilligt (Beschiuss-N ! 5-VO-0050).
P s et

Stadt Zérbig, den $§0. 40.C0 TS

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Neuregelung Verkehrsanbindu_ nitzer Stralle /
B 183" der Stadt Zorbig wird hiermit ausgefertigt. : 3

Stadt Z6rbig, den 0. 49. 202 &

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 26 "Neuregelung Verkehrsanbindung
Jelknitzer Stralle / B 183" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, ist im Amtsblatt vom 02.12.2025 Ausgabe Nr. 12, Jahrgang 35, gemaR
der Hauptsatzung der Stadt Zorbig ortslblich bekanntgemacht worden.

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 26 ist auf der Internetseite der Stadt Zorbig
einsehbar. -
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entsch&digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Neuregelung Verkehrsanbindung Jelnitzer Stralle / B 183"
in Zérbig" ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. _—

Stadt Zérbig, den O3 . A2 202 5

Beglaubigte Abschrift
1. Ausfertigung

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. |.S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der
Stadt Zérbig vom 26.02.2025.

der Bebauungsplan Nr. 26 "Neuregelung Verkehrsanbindung Jel3nitzer Stralke / B 183"
nach § 10 Abs. 1 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) als Satzung beschlossen.

Stadt Zo6rbig

Bebauungsplan Nr. 26“
"Neuregelung Verkehrsanbindung
Jelnitzer Stralde / B 183"

Satzung Planungshoheit: Stadt Z6rbig
Markt 12
06780 Zdrbig
Dezember 2024 Entwurf und Ver- Gloria Sparfeld
fahrensbetreuung : Architekten und Ingenieure

Halberstadter Stralke 12
06112 Halle/Saale
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