Stadt Za I'big PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

Be ba u u n gs p I a n N r. 33 1) Le be n s m itte I m a rkt Rad eg aSte r Stra Be € 1. FESTSETZUNGEN 3634) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit gliltigen Fassung.

I Planungsrechtliche Festsetzungen

sonstiges Sondergebiet groR¥flachiger Einzelhandel § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
TE I I- A P LANZE I c H N U N G - Zweckbestimmung ,Grundversorgung* 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

1.1 Festgesetzt wird ein Sondergebiet fir groRflachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung

o 201 = 1 , "Grundversorgung".
L j N ﬁ - — " MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB RO
1067 |
97 ] — % r—’ g ,/% ) 1.1.1 Zulassig sind Lebensmittelmarkte und Laden in der Vorkassenzone, wobei je m? Grundflache
201 ] 276 \[ 0,80 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO des SO-Gebietes maximal 0,136 m? Verkaufsfléche (Verkaufsflachenzahl, ausgehend von einer FlachengroRe

45 fioss @ Lerchenweg \_J - @ des SO-Gebietes von 14.802 m?) zulassig sind.
9

OK.....mi.NHN  Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf §§ 16, 18 BauNVO Die L&den in der Vorkassenzone diirfen eine Verkaufsflachenzahl von 0,014 nicht Gberschreiten.
0t in Meter tiber Normalhéhennull (NHN) in DHHN 2016

Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

g 1507 1 o 2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0 ]201 - ® % 1759 Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
H

L 2634 2 | I _ 5 § 23 BauNVO
2% 2 260 232 265 Lj\% — augrenze 2.1 Die in der Nutzungsschablone angegebene maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird
ﬁ\‘h 663 gemal § 18 Abs. 1 BauNVO durch die Angabe in Metern iber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.
21 262 e 158 1766
L - Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB 22  GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in der Nutzungsschablone festgesetzte HochstmaR der Hohe
- 56 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege baulicher Anlagen durch Dachaufbauten (technische Dachaufbauten, Photovoltaik- oder Solar-
SOy | 0,80 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft thermieanlagen ...) um maximal 3 m Uberschritten werden. Fir Pylone und Masten gilt eine Héhen-
/ - . "
B a \ o o beschrankung auf maximal 103,0 m . NHN.
I 4 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB
- B N B 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § TN 230t i
OK 98,0 m . NHN - - gm W - . __N N (| ny ~ o o von Baumen, Strauchern und sonstigen 3.0  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- ©0 00 Bepflanzungen
w L) - . T o 3.1 Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
158
3 3 . .
) - P Sonstige Planzeichen 32  Offene Stellplatze und bauliche Anlagen, die fiir den Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlich sind,
o * 02 o - wie z. B. Einkaufswagenboxen, sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.
@ > . s S 154 I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
/' - e 4 h J 4.0  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
% - l' 175 . D B (§.9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) ' |
I ’ ' | % 2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE 41 PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich ~ Aii f \ “’%Nuuungsgenehmigungz !
I ’ 201 189 1760 0,6 zu befestigen. / .\ Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2011/ A18-294-2009
18 2 616 .
I % feD) 506 503 k= Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs.1Nr. 13 BauGB 4.2 Auf den Stellplatzen und in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen sind 20 standortgerechte Laub-
' . % % NN unterirdisch baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
190 k (1] n
I " ! C}B’ - Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm. Stadt Zo rb I g
S T Planfestgestellte Um- und Ausbaumafinahme " .
' = s "c%? / / / / / derL 141/L 144 i 4.3  Die Flachen auRerhalb der zulassigen Grundflache sind als Bliihwiesen zu entwickeln. Es ist eine Bebauu ngSplan N I, 33 Le bensm|tte| markt
Il BN BN BN BN B BN B . 1 ' 190 0] hier: Behelfsumfahrung fir den Ausbau der L141 krauterreiche, gebietsheimische Saatgutmischung anzuséen. Die Pflege hat extensiv nach Vorgaben "
¥ ' ° QC))) des Saatgutproduzenten zu erfolgen. Rad egaSter Stra Be
ks
201
2 CEU 3. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 4.4  Zum Schutz der Fledermause sind alle zu fallenden Baume ab einem Stammdurchmesser von 0,4 m
1738 ' 1381 1752 200 01 = auf Quartiersstrukturen sowie deren Quartiersnutzung durch Fledermause zu kontrollieren. Eine Nach- Vorentwurf
362 201 % " 560 — 3 kontrolle ist unmittelbar nach der Féllung durchzufiihren. Die Kontrollen, die ausschlieRlich durch einen
6 D ] Gebaude Fachgutachter vorzunehmen sind, sind zu dokumentieren und die Protokolle der zustandigen . )
=0 Naturschutzbehdrde zu tibergegeben. Planungsburo StadtLandGriin
1737 o L [V Werden (iberwinternde Fledermause festgestellt, sind diese zu bergen und in Abstimmung mit der Stadt- und Landschaftsplanung
56 56.17 Bestandshdhe unteren Naturschutzbehdrde in ein geeignetes Winterquartier zu bringen. Handelstralle 8
o 06114 Halle (Saale)
- 0o 45  Zum Schutz der Fledermause und Brutvigel sind alle Gebaude vor einem Abriss auf eine Quartiers-
1736 . 0 Flurstiicksgrenze nutzung durch FIederméuse sowie auf Nistplatze von Brutyégel_n zu kontrollieren. Die Kontrollen, die Aktualitatsstand
| 201 3 ausschh?fsllph durch einen Fachg_utachte.r_ vorzunehmen sind, sind zu dokumentieren und die Protokolle der Planung August 2025
5 % s der zustandigen Naturschutzbehérde zu tibergegeben.
. Bei Nachweisen sind geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und ggf. zum Ausgleich durch den Fach-
] L 14/32 Flurstiicksnummer gutachter mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Gemarkung Zorbig
201 1104 1105
57
- E 201 46  Zum Schutz der Brutvgel sind notwendige Gehdlzentnahmen nur innerhalb der gesetzlich vor- Flur 5
/- 2 % Erlauterungen der Nutzungsschablone gegebenen Frist im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufthren.
1% D e MaRstab 1:1.000
F 2% Ej 2 Art der Grundflichen- | Zahl der
2 e(_/e/.W 43 5 baulichen | zahl Vollgeschosse 50  MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
6 49 e utzung
49 % hfo 201 schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
15 l'a/ge 0 - Kartengrundlage ALK Daten
35 ; 5
2 » 15 0 Oberkante bauiicher Anlagen als Hochstmal 5.1 Die Anlieferzone des Lebensmittelmarktes ist einzuhausen. Die Umfassungsbauteile der Einhausung
49 201 D 1 mussen mindestens eine resultierende Schallddmmung von erf. RW,res=25 dB aufweisen. Die Angaben S i . .
16 R . N . . Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
10%6 49 Nutzunasaenehmiauna: der Schallddmmung gelten fiir den eingebauten Zustand der Bauteile.
49 1099 2 % g g gung: . Eine Abweichung von der Festsetzung kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn im Rahmen des
" | Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2011/ A18-294-2009 Bauantragsverfahrens nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte der Beurteilungs- und Spitzen-

pegel an den maRgeblichen Immissionsorten 10 1 bis 10 8 eingehalten werden."
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